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Број техничке документације:      УП-25/24 
Место и датум: Панчево, децембар 2024. 
 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс 

 
 

Број урбанистичког пројекта 25/24 
 

Локација: 
Моше Пијаде број 26, Панчево 

Катастарска парцела топографски број 3679 К.О. Панчево 
 

Инвеститор: 
Зорица Јојић Андрејевић 

ул. Моше Пијаде 26, Панчево 
 

           
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

          АРТ ПРОЈЕКТ:  
 
 
 

      
 

      _____________________________________ 
        Биљана Јеремић Златојевић, дипл. инж. арх. 
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Број техничке документације:      УП-25/24 
Место и датум: Панчево, децембар 2024. 
 

 
 
НАРУЧИОЦ И ИНВЕСТИТОР: 
Зорица Јојић Андрејевић 
ул. Моше Пијаде 26,  
Панчево 
 
ОБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Биљана Јеремић Златојевић ПР Архитектонска делатност Art Project 
ул. Патриса Лумумбе бр. 26, Београд 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Биљана Јеремић Златојевић, дипл. инж. арх. 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
Предузеће за пројектовање и грађење “Atelje A.P.K.”д.o.o. Ваљево  
ул. Јована Дучића бр. 29, Ваљево  
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0809 05 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Драгослав П. Којић, дипл. Инж. Арх.  
лиценца 300 I477 10 
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Број техничке документације:      УП-25/24 
Место и датум: Панчево, децембар 2024. 
 

 
 
САДРЖАЈ : 
 
 
А  ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4.     Лиценца одговорног урбанисте             

      
Б  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Копија плана водова 
3. Препис листа непокретности 
4. Катастарско-топографски план 

 
В  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта са подацима о комплексу 
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из планске 

документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и природних 

добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
Г  ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   

 Диспозоција простора у односу на град    Р 1:2500 
 Граница обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:300 
 План постојећег стања       Р 1:300 
 План намене површина урбанистичког пројекта   Р 1:300 
 План регулације урбанистичког пројекта    Р 1:300 
 Комунална инфраструктура     Р 1:300 
 План саобраћаја       Р 1:300 
 Нивелациони приказ урбанистичког пројекта   Р 1:300  

 
Д  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 Главна свеска 
 Пројекат архитектуре 
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ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

 
за изградњу: 

Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс 

А 
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2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
 
ДАТУМ:    12.2024. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП-25/24 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко - архитектонске 

разраде локације катастарске парцеле број 3679, К.О. Панчево за 
планирану изградњу Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс у 
улици Моше Пијаде број 26, Панчево 

                                                                                              
ИНВЕСТИТОР:    Зорица Јојић Андрејевић 

ул. Моше Пијаде 26,  
Панчево 
 

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закон и 9/20, 52/21 и 
62/23) доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА : 
 

Одговорни урбаниста 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                          
бр. лиценце 200 0809 05 

 
 
                                                         

Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду урбанистичко-
техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 
81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                АРТ ПРОЈЕКТ:  
 

     
  

 
      _____________________________________ 

        Биљана Јеремић Златојевић, дипл. инж. арх. 
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3. Изјава одговорног урбанисте урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко-архитектонске 
разраде локације 
 
Одговорни урбаниста, урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко - архитектонске разраде 
локације за нову градњу  Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс у улици Моше Пијаде број 26, 
Панчево на кат. топ. бр. парцеле 3679 К.О. Панчево.  
 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                          
 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
 
Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона, као и 
да је израђен у складу са важећим планским документима, која се захтева чланом 77. Став 5. 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС“, број 32/19). 
 
 
 
Одговорни урбаниста:   Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                              
Број лиценце:    200 0809 05 
 
Печат:     Потпис: 
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4. Лиценца одговорног урбанисте  
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс 

Б 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



























РЕПУБЛИКА,  СРБИЈА

Град  ПАНЧЕВО

К. О. ПАНЧЕВО

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БР. 3679

Снимљено: ЈУН, 2024. год.

РАЗМЕРА = 1:1000

Д.О.О.  ГЕОИД   ПАНЧЕВО

Директор: Јосимов  Ј.

ул
. М

ош
е П

ијад
е

Jovan 
Josimov

Digitally signed by Jovan Josimov 
DN: c=RS, 2.5.4.97=VATRS-101050490, 
2.5.4.97=MB:RS-08764310, o=DOO GEOID 
PANČEVO, serialNumber=CA:RS-51121, 
serialNumber=PNORS-1802964860036, 
sn=Josimov, givenName=Jovan, cn=Jovan 
Josimov 
Date: 2024.06.10 12:21:24 +02'00'
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс 
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Број техничке документације:      УП-25/24 
Место и датум: Панчево, децембар 2024. 
 

ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора Зорице Јојић Андрејевић, ул. Моше 
Пијаде 26, Панчево за преиспитивање предметне локације. Урбанистички пројекат се израђује за потребе 
урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске парцеле број 3679 К.О. Панчево за планирану 
изградњу Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс у улици Моше Пијаде број 26, Панчево. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19-др. закон и 9/20, 52/21 и 62/23)., као и према Правилнику о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19), као и сва друга 
важећа подзаконска акта из ове области пројектовања, а у складу са Планом генералне регулације - 
Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града 
Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка, 6/19 и 
23/22) - (у даљем тексту: План), у блоку 062, у зони ужег центра града, у зони становања са 
компатибилним наменама и Уговором о изради Урбанистичког пројекта за потребе Урбанистичко-
архитектонске разраде локације катастарске парцеле број 3679 К.О. Панчево за планирану изградњу 
Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс у улици Моше Пијаде број 26, Панчево. 
 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске 
парцеле број 3679 К.О. Панчево за планирану изградњу Вишепородичног стамбеног објекта 
Пр+3+Пс у улици Моше Пијаде број 26, Панчево. 
 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститори:   Зорица Јојић Андрејевић 
 

Место и адреса:   ул. Моше Пијаде 26, Панчево 
Место изградње: Панчево 
Локација: Улица Моше Пијаде бр. 26, Панчево 
Број парцеле: 3679 К.О. Панчево 

 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  
 утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметним грађевинским 

парцелама, 
 изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију за изградњу предметног 

објекта на катастарској парцели број 3679 К.О. Панчево 
 

Правни статус земљишта 
Катастарска парцела топографски број 3679 К.О. Панчево има статус, градског грађевинског 

земљишта. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње на 
предметним катастарским парцелама прибављен је катастарско-топографски план размере 1:500. 
 

Увидом у копију плана бр. 953-111-24027/2024 од 11.06.2024. године и у препис листа 
непокретности број: 71 од 10.06.2024. године, утврђено је да је начин коришћења и статус земљишта 
на предметним катастарским парцелама ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ у грађевинском 
подручју насеља у улици Моше Пијаде број 26, Панчево. Предметна парцела се налази у обухвату 
Плана. Укупна површина предметне катастарске парцеле износи 535.00м2. 
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Број техничке документације:      УП-25/24 
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Подаци о парцели: 
Број Катастар. Број листа Култура и Површина Врста Носилац Облик 
кат. пар. Општина непокретности класа  права права својине 

3679 Панчево 71 
градско 

грађевинско 
земљиште 

535,00м2 Својина 

Јојић 
Андрејевић 
Зорица 

 
Лудошки 
Бранислав 

 
Филиповић 
Јасмина 

Приватна 

 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту 
Панчево („Службени лист града Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 
20/14, 19/18 и 25/18-исправка, 6/19 и 23/22) у блоку 062, у зони ужег центра - (у даљем тексту: План). 

 
2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 

 
Катастарска парцела број 3679 К.О. Панчево налази се у грађевинском подручју града Панчева. 

Предметна парцела има директан приступ саобраћајници тј. улици Моше Пијаде (катастарска 
парцела број 8025/1 К.О. Панчево).  

 
Предметна парцела се са југо-западне стране граничи са суседним катастарским парцелама 

3689 и 3688 К.О. Панчево, са југо-источне стране граничи се са суседним катастарским парцелама 
3687 и 3680 К.О. Панчево, са северо-западне стране граничи се са катастарском парцелом 8025/1 
К.О. Панчево (улица Моше Пијаде), и са северо-источне стране граничи се са суседним катастарским 
парцелама 3678/1 и 3678/2  К.О. Панчево. 

  
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, 

G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G20 и тачка G21, чије су координате дате у 
Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 

 
Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта: 

 

 
 

бр. X (m) Y (m) 
G1 7471792.7073 4970036.1428 
G2 7471805.2501 4970047.7638 
G3 7471815.86 4970036.11 
G4 7471821.45 4970029.97 
G5 7471826.51 4970034.17 
G6 7471829.67 4970030.51 
G7 7471831.6 4970028.28 
G8 7471832.71 4970026.69 
G9 7471836.28 4970023 
G10 7471836.77 4970022.5 
G11 7471833.81 4970019.08 
G12 7471830.798 4970015.605 
G13 7471830.49 4970015.25 
G14 7471823.57 4970008.77 
G15 7471820.83 4970006.04 
G16 7471818.97 4970007.91 
G17 7471818.7007 4970008.1807 
G18 7471813.19 4970013.72 
G19 7471810.66 4970016.48 
G20 7471810.4067 4970016.7568 
G21 7471802.96 4970024.91 
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3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 
Катастарска парцела број 3679 К.О. Панчево која је предмет израде Урбанистичког пројекта налази се 
у грађевинском подручју града Панчева у улици Моше Пијаде број 26, Панчево у обухвату Плана у 
зони становања са компатибилним наменама, у блоку 062, у зони ужег центра.  
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 
Према Плану оријентациони број етажа је П+2+Пк/Пс, висина венца 11.5м и висина слемена 15.5м. 
Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс. 
Планирани објекат има коту венца 11.50м и коту слемена 15.20м.. Планирани објекат је у 
напрекинутом низу, позициониран на предметној катастарској парцели. Садржи 17 функционалних 
јединица, све су намењене становању. Укупна бруто површина објекта је 1998.50m2. 

 
БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 

 
Вишепородични стабени објекат П+3+Пс 

 
ПРИЗЕМЉЕ  
 Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 352.62м² 
 Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 393.22м2 

 
ПРВИ СПРАТ  
 Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 320.67м² 
 Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 393.22м2 

 
ДРУГИ СПРАТ  
 Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 330.20м² 
 Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 404.02м2 

 
ТРЕЋИ СПРАТ  
 Нето површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 330.66м² 
 Бруто површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 404.02м2 

 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
 Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 331.38м² 
 Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 404.02м2 

 
Укупна НЕТО површина Објекта износи 1665.52м² 
Укупна БРУТО површина Објекта износи 1998.50м² 

 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Вишепородични стамбени објекат, спратности Пр+3+Пс је постављен на регулационој линији, као 
објекат у непрекинутом низу, грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом, са бочне 
стране ка парцелама 3689 и 3688 К.О. Панчево објекат је постављен до граница парцела, са друге 
бочне стране ка парцелама 3678/1 и 3678/2 К.О. Панчево објекат је постављен до граница парцела и 
од задње границе парцела 3687 и 3680 К.О. Панчево, објекат је удаљен од 5.05м до 6.52м, а све у 
складу са графичким прилозима. 

 
НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ 
  
Кота приземља објекта је подигнута 0.20м у односу на коту уличног тротоара, а све у складу са 
графичким прилозима Идејног решења. Планирани објекат на предметној парцели задовољава 
одредбе Закона о планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област 
изградње. Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала који 
обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
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ПАД КРОВНИХ РАВНИ И ОДВОДЊАВАЊЕ 
 
Вишепородични стамбени објекат Пр+3+Пс - Површинске и атмосферске воде се одводе са равног 
крова, са једне стране у зелене површине на сопственој парцели, са друге стране ка улици Моше 
Пијаде, обзиром на то да у улици не постоји изграђена атмосферска каналзијација.  
 
ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КОЈЕ СУ 
ПРЕДМЕТ ОВОГ УП-а 
  
На парцели је предвиђена изградња једног основног објекта (вишепородичног стамбеног објекта). 
 
ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Предметна парцела биће ограђена транспарентном или живом оградом, у складу са чланом 144. 
Закона о планирању и изградњи.  
 
САОБРАЋАЈНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ ПРЕМА УСЛОВИМА ЈП „УРБАНИЗАМ“   
 
За планирану изградњу објекта на кат. парцели 3679 К.О. Панчево, урађено је саобраћајно решење - 
план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. Са саобраћајног 
аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да остварује везу са 
градском саобраћајницом (улицом Моше Пијаде) преко парцеле кат. топ. бр. 8025/1 К.О. Панчево. 

 
Према Решењу о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут издатим 
од ЈП „Урбанизам“ (03-626/2023-1/1 од 18.06.2024. године) приступ катастарскoj парцели топографски 
броj 3679 К.О. Панчево се остварује преко саобраћајног прикључка дефинисаног осовинским тачкама, 
са катастарском парцелом топографски број 8025/1 К.О. Панчево – улица Моше Пијаде како је то 
диспозиционо приказано на достављеном ситуационом решењу.  
  
Са становишта заштите јавног пута, радови на изградњи вишепородичног стамбеног објекта на 
катастарској парцели бр. 3679 К.О. Панчево, могу се изводити према следећим условима: 
 
• Саобраћајни прикључак извести управно у односу на постојећи коловоз ул. Моше Пијаде у 

Панчеву, на кат. парцели 8025/1 К.О. Панчево. 
• Саобраћајни прикључак извести како је то диспозиционо приказано на достављеном 

ситуационом решењу урађеном од стране „Атеље АПК“ Ваљево. Приказана траса саобраћајног 
прикључка дефинисана је осовински, путем координата осовинских тачака, а приказани 
саобраћајни прикључак чиниће саставни део овог Решења ако је постављен у односу на 
предметну парцелу инвеститора и коловоз ул. Моше Пијаде, како је то приказано на датом 
Идејном решењу. 

• Коловоз саобраћајног прикључка извести у ширини од 5.0м. 
• Димензионисање носивости коловозне конструкције саобраћајног прикључка извршити према 

намени и планираном саобраћајном оптерећењу.  
• Нивелету саобраћајног прикључка уклопити у постојећи коловоз ул. Моше Пијаде на кат. 

парцели бр. 8025/1 К.О. Панчево, а све новоизграђене саобраћајне површине, укључујући и 
њихове попречне и подужне падове, ускладити и уклопити са постојећим објектима и постојећим 
саобраћајним површинама и тротоаром за пешаке, са конфигурацијом терена и са решењем 
одвођења атмосферских вода. 

 
КООРДИНАТЕ ТАЧАКА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

бр. X (m) Y (m) 
КГТ 1 7471809.6996 4970030.7548 
КГТ 2 7471804.5783 4970036.6602 

 
  

Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Моше Пијаде омогућује ефикасан и 
непосредан приступ предметној парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, 
бициклисти и пешаци). За потребе парцеле урађена је приступна саобраћајница. Приступна 
саобраћајница из улице Моше Пијаде води до приземне етаже на којој се налазе места за паркирање.  
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Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити према 
планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
 
Паркирање на парцели са приказом параметара 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је у потпуности у оквиру 
приземне етаже - гараже. У оквиру гараже, предвиђено је 13 гаражних места од којих је једно место 
резервисано за лица са инвалидитетом. На парцели је предвиђено 4 паркинг места.  
 
Критеријум за одређивање паркинг и гаражних места за становање је једно место за паркирање по 
стамбеној јединици.  

 
Планирани објекат има 17 стамбених јединица, што је 17 места за паркирање. 
У приземној гаражи: 
- 4 гаражна места - димензије гаражних места  износе 2.35мх5.00м; 
- 4 гаражна места - димензије гаражних места  износе 2.35мх5.15м; 
- 2 гаражна места - димензије гаражних места  износе 2.40мх5.00м; 
- 2 гаражна места - димензије гаражних места  износе 2.40мх5.15м; 
- 1 гаражно место за лица са инвалидитетом - димензије 4.20мх5.40м; 
У дворишту:  
- 4 паркинг места – димензије паркинг места износе 2.35мх5.00м 
 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити према 
планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.  
Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити 
идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у 
комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору неки 
други). 
 
Саобраћајна сигнализација 
Саобраћајно решење које је приказано у Урбанистичком пројекту је урађено у складу са условима 
издатим од стране надлежних органа. Даљом разрадом пројектно-техничке документације биће 
детаљно израђена целокупна вертикална и хоризонтална саобраћајна сигнализација која ће 
регулисити безбедну комуникацију како пешака, тако и моторних возила.  
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни Услови из планске 
документације) 

 
 Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних предности 

које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот корисника. 
 Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са компатибилним 

наменама је 250м², док је предметна парцела кат.топ. број 3679 К.О. Панчево површине 
535.00м2. 
 

 Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00м, а ширина парцеле ка регулацији је 16.99м.  
Ширина предметне парцеле је у складу са Планским документом.  

 
 Према Плану оријентациони број етажа је Пр+2+Пс, висина венца 11.5м и висина слемена 

15.5м. Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња: Вишепородичног стамбеног 
објекта Пр+3+Пс, који има коту венца 11.50м и коту слемена 15.20м  

 Максимални дозвољени индекс заузетости износи 90%, у предметном УП-у површина под 
објектом износи 73.50%, односно 393.22м2. Површина поплочаних површина износи 15.14%, 
односно 80.99м2. Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 10%, у 
предметном УП-у износи 11.36%, односно 60.79м2. Индекс изграђености износи 3.74. 

 Грађевински елементи на уличној фасади: 
- у уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери максимално 1,2м; 

минималне висине над регулацијом 3,0м; заузеће 40% уз услов да положај испада буде 
усклађен са положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним елементима 

- ни један испуст не сме угрожавати приватност суседних објеката 
Идејним решењем је предвиђено да фасада објекта која је оријентисана ка регулационој 
линији, ка улици Моше Пијаде, има проценат препуста 24.60% што је 63.45м2, у односу на 
површину предметне фасаде која је 258.15м2, на висини од 5.50м од коте терена.  

 Грађевински елементи на осталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

- на делу објекта према бочном дворишту (најмањег растојања од 2,50м) – 0,60 м, али укупна 
површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5,00 м) – 1,20 м, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% задње фасаде изнад приземља 

Идејним решењем нису предвиђени еркери на фасадама објекта оријентисаним ка задњој и 
бочним границама парцела.  

 Oтвори на планираном објекту, њихов положај и висина парапета у односу на предњу и задњу 
границу парцеле, положај темеља у односу на регулациону линију и бочне границе парцеле, су у 
складу са важећим Планским документом и  дефинисани су у графичким прилозима Идејног 
решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта.  
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
Параметри o могућностима и ограничењима изградње 

Према планском документу Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево Остварени параметри 

  за парцелу 3679 К.О. Панчево 
Укупна површина предметне катастарске парцеле 

(3679 К.О. Панчево)  
535.00м2 

НЕТО површина планираног објекта  1665.52м2 
БРГП планираног објекта  1998.50м2 

Спратност објекта  Пр+3+Пс 
Индекс заузетости макс.90% 73.50% 
Индекс изграђености  3.74 

Укупно остварених стамбених јединица  17 стамбених јединица 
Укупан број места за паркирање  17 места за паркирање 

Укупна површина под поплочаним површинама  15.14% 

Укупна површина зеленила у комплексу мин. 10% 11.36% 
   

Биланс површина на парцели површина (m²) проценат (%) 
П бруто под објеком  393.22  73.50 

П бруто под поплочаним површинама 80.99 15.14 

П бруто под зеленилом  
 

56.19  
4.60  
60.79  

Под зеленилом : 10.50 
Под растер плочама :  0.86 

Укупно : 11.36 
Укупно 535.00 100.00 

 
5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништа потребно је обезбедити 
минимум 10% од укупне територије намењено стамбеној заједници.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као 
место одмора и неопходан елемент природе. Површине под зеленилом заузимају значајну 
површину, а својим карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да читав 
простор представља једну складну целину.   
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине 
затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштиту од негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од 
прекомерне инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег 
амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). 
 
Урбанистичким пројектом је предвиђено да под зеленим површинама буде 11.36%, односно 
60.79м2.  
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6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  
 

 ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта у ул. Моше Пијаде бр. 26, кат. Парц. Топ. Бр. 3679 К.О. Панчево 
број: Д-7620/1 од 16.07.2024. године 
 

На посматраној локацији, у улици Моше Пијаде, постоје инсталације водовода и фекалне 
канализације: 

 Магистрални водовод изграђен од азбест цементних цеви пречника 500mm (ВАЦ 500) 
 Градска водоводна мрежа ОД 110, изграђена од HDPE цеви за радни притисак од PN10 

(ВПЛ110) 
 Фекална канализациона мрежа изграђена од бетонских цеви пречника 400mm (ФБ 400) 
 Атмосферска канализација није изграђена  

 
Водовод: 

 У складу са захтевом, прикључење стамбеног објекта извести на градски водовод БПЛ110 који се 
налази у улици Моше Пијаде. На основу приложеног хирауличког прорачуна захтеван је 
прикључак на градску водоводну мрежу пречника ОD 75 са којег ће се снабдевати планирани 
објекат; 

 Прикључење планиран објекта на градску водоводну мрежу предвидети реконструкцијом 
постојећег прикључка са постојећег на захтевани пречник прикључка, задржавајући трасу 
постојећег прикључка.  

 Водомерни шахт лоцирати на 1.5 метара иза регулационе линије.  
 У водомерном шахту предвидети монтажу главног водомера (пречника Ø50/20) којим ће мерити 

укупна потрошњасанитарне и противпожарне воде планираног стамбеног објекта. 
 Одлуком о преради и дистрибуцији воде Града Панчева („Сл. Гласник РС 23/18“) омогућено је 

мерење потрошње воде за сваку стамбену јединицу односно локал/пословни простор у објекту 
на парцели. Потребно је урадити пројекат унутрашњих инсталација до нивоа развода 
унутрашњих инсталација за сваки стан односно локал појединачно којим би се технички решила 
уградња водомера за сваки стан односно локал појединачно. 

 Није дозвољено постављање појединачних водомера у подрумским или сутеренским 
просторијама. 

 
Фекална канализација: 

 Прикључење планираног објекта предвидети на постојећи прикључак фекалне канализације 
лоциран на кат. Парц. Топ. Бр. 3679 КО Панчево. Први ревизиони шахт на прикључку лоцирати 
на око 1,5 метара иза регулационе линије.  На основу приложеног хидрауличког прорачуна 
захтеван је прикључак на градску фекалну мрежу пречника OD 160.  

 Први ревизиони шахт мора бити приступачан тако да у сваком тренутку буде омогућен приступ 
специјалном возилу за одржавање канализационе мреже, ради евентуалног одгушења 
прикључка. 

 Није дозвољена изградња и прикључења путем цевне ревизије. 
 Шахт урадити у свему према техничким прописима и важећим стандардима за ову врсту радова 

и уз сву потребну пројектно техничку документацију. 
 У фекалну канализацију дозвољено је искључиво испуштање санитарних отпадних вода.  Строго 

је забрањено испуштање воде у фекалну канализацију из других система (као што су ситеми за 
загревање објеката путем топлотних пумпи). 

 На фекалну канализацију није дозвољено прикључење атмосферских вода.  
 
Атмосферска канализација (недостајућа инфраструктура): 

 Увидом у достављену документацију утврђено је да не постоје услови за прикључење на 
градску атмосферску канализацију све док се не изврши изградња нове атмосферске 
канализације у делу улице Моше Пијаде, на потесу од улице Бранка Радичевића до 
пројектованог шахта атмосферске канализације АŠ 8 (77,10/74/96).  
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* У складу са Законом о планирању и изградњи, члан 91, тачка 3, планирано је 
прикључење предметног објекта на постојећу инфраструктуру водовода и 
канализације, док прикључење на атмосферску канализациону мрежу није предвиђено, 
обзиром на то да атмосферска канализација није изграђена и да инвеститор у овом 
моменту нема могућности за изградњу нове атмосферске канализације. 
 
СА ОБЗИРОМ ДА НА ПРЕДМЕТНОЈ ЛОКАЦИЈИ НИЈЕ ИЗГРАЂЕНА УЛИЧНА МРЕЖА АТМОСФЕРСКЕ 
КАНАЛИЗАЦИЈЕ, ПРЕДМЕТНИ ОБЈЕКАТ ЋЕ ОРГАНИЗОВАТИ КИШНУ КАНАЛИЗАЦИЈУ НА 
СОПСТВЕНОЈ ПАРЦЕЛИ.   
Условно чисте воде са крова ће се усмерити ка зеленој површини и делимично ка улици, а зауљене воде 
са паркинга ће се третирати сепаратотром а затим упустити у мрежу фекалне канализације. 
 
Са обзиром да предметни објектат има планирано паркирање, у пројекту за извођење хидротехничких 
инсталација испројектоваће се систем за третирање вода која у себи имају нафтне деривате, тј. 
поставиће се сепаратор нафтних деривата који ће се након третмана прикључити на мрежу фекалне 
канализације.  
На нивоу приземља предвиђена је уградња линијских решетака односно сливника за прихват ових вода 
на припадајућој етажи . 
Хоризонталним разводом хаваријске воде се спроводе ка сепаратору масти и уља. По извршеној 
сепарацији, третиране воде се усмеравају ка главном разводу фекалне канализације. Усвојен је типски 
одвајач бензина и уља “ACO OLEOPATOR P-NST NS3 B125“  или слични ,од сивог лива који врши 
сепарацију нафтних деривата из одпадних вода и спада у групу гравитационих сепаратора са 
заменљивим коалесцентним улишком. Израђује се као компактна јединица. Карактеристике уређаја: Q=3 
л/с; прикључна цев Ø110мм. Одржавање уређаја састоји се у периодичној замени улошка, а интервали се 
одређују искуствено  на основу сепарата у отпадној води.  
 

ПРОРАЧУН АТМОСФЕРСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 
Са обзиром да на предметној локацији не постоји улична мрежа атмосферске канализације, одвођење кишне 
канализације биће решено у склопу предметне парцеле.  

 кровне површине - 200 м2;   
 Растер плоче  - 70 м2; 
 Зеленило  - 55 м2;  

 
Први улазни податак који је битан у одређивању укупне количине кише која ће се јавити на предметној 
локацији је месечна количина падавина за предметну локацију , која износи:  50мм кише / м2 (50 лит/м2); 
Податак је преузет са РХМЗ-а за подручје Београда. 
У наставку табеле добијена је количина кише у мм која ће се јавити у мин: 
 

 

површина    
(м2) 

месечна 
количина 
падавина 
(мм/м2) 

месечна 
кол.падавина 
за пр.парцелу 

(мм/м2 за 
месец дана) 

количина 
падавина 
( мм/мин) 

КРОВ 200 
50 16250 0,38 ПОПЛОЧАЊЕ 70 

ТРАВА 55 
 
Количина падавина која ће се јавити на предметној парцели је 0,38 мм/мин. 
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Следећа информација коју смо добили хидрауличком једначином јесте колика је количина кише коју може 
прихватити травната површина са слојевима песковите иловаче у мм/мин.  
  
Користићемо  “Хортонову” једначину за прорачун упијања одређене врсте земљишта: 
 

   ktc
ct

e
k

ff
tfU 






 

 10  

 
где су ф0, фц и к параметри чије су вредности узете из таблица за одређену врсту земљишта;  
т је време у минутима; 

   33,01
033,0

21,029,3
121,0 







 
 eU t

 = 3,24 мм/мин 

 
 
Слојеви земље који ће се наћи на предметној површини имају моћ упијања 3,24 мм/мин; 
 
Закључак:  
 
Из горе изведених прорачуна можемо увидети да ће расположива упојна површина на предметној 
локацији  прихватити количину воде која ће доспети са сливних површина, са напоменом да ће се 
детаљан план постављања слојева за зелене површине одредити у наредним фазама 
пројектвања, а све са освртом на што бољу пропусност поменутих слојева.   

 
Одговорни пројектант хидротехничких инсталација  
 
 
 
 
_____________________________  
Беба Влајић, маст. Инж. Грађ. 
Број лиценце: 420 I 0107319   
 

 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
Услови  „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево 
број: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 391037-23 од 13.09.2023. године 
 
Услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде за изградњу 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА за грађевинске парцеле (парцела бр. 3679 К.О. Панчево), 
Панчево, МОШЕ ПИЈАДЕ 26  
 
За потребе прикључења предметног објекта на дистрибутивни систем електричне енергије, 
неопходно је да се од слободне летве у нисконапонском блоку ТС 20/0,42kV „Д.Туцовића 2“, 
обезбеди коридор за изградњу подземног нисконапонског кабловског вода (са полагањем кабела 
потребне дужине, типа и пресеца РР00-А 4х150мм2) доКПК типа ЕВ-2П за стамбени део објекта.  
 
Објекат:  
На приступачном месту у улазу објекта или ајнфорту предметног објекта, за уградњу три ормана мерног 
места МОММ-9,  предвидети слободан простор (отвор у зиду) следећих димензија: ширине 2500mm, 
висине 2000mm и дубине 235mm) са смештеним бројилима за 17 – стана, 4 – топлотне пумпе, 1 – 
заједничку потршњу, 1 – путнички лифт, 1 – гаража, 1 – станарска остава.  
 
На приступачном месту у улазу или ајнфорту предметног објекта, за уградњу ормана мерног места 
ПОММ-1 (ОММ за хидрант пумпу – противпожарни прикључак), предвидети слободан простор (отвор у 
зиду) следећих димензија: ширине 300mm, висине 650mm и дубине 235mm, са смештеним бројилом за 
хидрант пумпу.  
 
На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта, а што је ближе могуће стамбеном улазу (односно 
месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта) за уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) 
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типа ЕВ-2П , предвидети слободан простор (отвор у зиду) димензија ширине 640мм, висине 980мм и 
дубине 165мм. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ø 110мм. Угао савијања не сме бити већи од 
45. 
 
На погодном месту, непосредно уз новоуграђену КПК типа ЕВ-2П (за стамбени део објекта), за уградњу 
кабловске прикључне кутије (КПК) типа ЕВ-1П (за хидрант пумпу – против пожарни прикључак), 
предвидети слободан простор (отвор у зиду) димензија ширине 440мм, висине 980мм и дубине 165мм. У 
КПК уградити две уводне кабловске цеви Ø 110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
 

 Телеком Србија Предузеће за телекомуникације а.д. 
 
Услови за издавање допуне техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта (односно 
издавања локацијских услова) за нову градњу: Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс у ул. Моше 
Пијаде бр. 26, на катастарској парцели бр. 3679 К.О. Панчево 
Број: Д209/384637/2-2023 од 07.09.2023. године 
 

 Постојеће стање тк објеката 
На предметној парцели нема изграђених објеката ЕКМ који су у надлежности предузећа „Телеком Србија“ 
ад. 
 

Технички услови прикључења 
 

Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу ефикасности, 
управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу комплексних 
широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту 
„Телеком“) је да се за предметни објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH 
(Fiber to the home) решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта 
(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта)  и изградњу оптичке инсталације 
до сваког стана, пословног простора или локала.  
 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекомуникационе мреже у оквиру граница услова на предметној 
локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објектима путем тк 
канализације.  
 

 За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију: 

‐ Изградити приводну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев Ø40 мм од постојеће цеви за оптички 
кабл испред регулационије линије до улаза односно објекта. 

‐ Наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити до места 
уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације полагати кроз 
слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, полупречник кривине треба да 
износи р>2.3м ради не сметаности полагања кабла кроз приводну цев. Место савијања цеви не 
сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 

‐ Од места (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по кабловском регалу 
или техничким каналима, кроз подземни етаж, до места на коме се налази тк концентрација у 
објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је потребно монтирати опрему 
Телекома. 
 
Услови за издавање допуне/обнове техничких услова за потребе израде Урбанистичког 
пројекта (односно издавања локацијских услова) за нову градњу: Вишепородичног стамбеног 
објекта Пр+3+Пс у ул. Моше Пијаде бр. 26, на катастарској парцели бр. 3679 К.О. Панчево 
Број: Д209/384637/2-2023 од 04.12.2024. године 
 
„Телеком Србија“ је дана 04.12.2024. године издало обнову техничких услова без измена и 
допуна претхонодних. 
Обновљени услови важе годину дана. 
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 ГАСОВОД 
 
Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта Пр+3+Пс у Панчеву у улици Моше Пијаде бр. 26 на кат. парц. бр. 3679 К.О. Панчево 
број: 05-02-4-14/1763-1 од 12.09.2023. године 
 
На предметном подручју, у надлежности ЈП „Србијагас“ постоје следећи гасни објекти: 

‐ Дистибутивни гасовод од полиетиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 радног 
притиска до 3bar, пречника ПЕ d40mm дуж улице Моше Пијаде у зеленој површини паралелно са 
грађевинском линијом стамбених објеката на парној и непарној страни улице – изграђен и у 
функцији. 

 
Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта Пр+3+Пс у Панчеву у улици Моше Пијаде бр. 26 на кат. парц. бр. 3679 К.О. Панчево 
број: 05-02-4-14/2094-1 од 26.12.2024. године 
 

‐ Технички услови број 05-02-4-14/1763-1 од 12.09.2023. године издати за објекат у улици Моше 
Пијаде број 26 у Панчеву су и даље важећи 

‐ Да би се стамбени објекат могао прикључити за тражени капацитет регулационе станице 
Г-25 (40 м3/час) и величину гасног прикључка ПЕ 40 мора се реконструисати 
дистрибутивна гасоводно мрежа ПЕ 40 о Вашем трошку и исходовати потребне дозволе 
од надлежног градског органа града Панчева у складу са техничким условима.   

 
Како инвеститор у овом тренутку нема могућност за реконструкцију гасоводне 
мреже, грејање предметног објекта остаје на топлотне пумпе.  
 

 ХИГИЈЕНА - Одлагање комуналног отпада 
Технички услови за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног и чврстог 
неопасног отпада 
бр: 02-161-2/2024-0106 од 04.12.2024. године 
     
Судови за привремено складиштење отпада до транспорта могу се налазити у одговарајућим 
специјалним просторијама у оквиру објекта, на парцели / комплексу или на површини јавне намене 
посебно одређеној за ту намену.   
Посуде за отпад је потребно да се налазе на чврстој подлози одговарајуће носивости у равни коловоза, 
чија димензија за један контејнер износи приближно 1,4мх1,1м.   
Инвеститор је у обавези да при изради пројектне документације према наведеним препорукама одреди 
место за постављање посуда за отпад унутар предметне парцеле.  
 
За предметни објекат из важећих законских аката, проистиче обавеза да набави, 3 (три) контејнера 
запремине V=1,1m3 за привремено складиштење комуналног чврстог неопасног отпада до 
одвожења као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне наменске 
посуде до упућивања у процес рециклаже.  
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планирани објекат је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите од потреса објекат мора бити реализован и категорисан према Правилнику о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекат предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 

 ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним пројектом 
предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге 
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инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се водити по 
објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби 
могу реконструисати или доградити.  
 
7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са Законом о 
геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 
 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну средину, 
објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или естетском смислу. 
Планирани садржај се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна 
процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 
9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
У вези захтева бр. бб од 05.09.2023. године, поднет од стране Зорице Јојић Андрејевић, ул. Моше Пијаде 
бр. 26, град Панчево, заведен у Одељењу за ванредне ситуације у Панчеву дана 07.09.2023. године, за 
издавање услова за заштиту од пожара за потребе израде Урбанистичког пројекта и исходовање 
локацијских услова за нову грању вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+3+Пс у Панчеву, ул. 
Моше Пијаде, бр.26, на катастарској парцели топ. број: 3679 К.О. Панчево, а након оствареног увида у 
исти обавештавамо Вас да Одељење за ванредне ситуације у Панчеву сходно Закону о заштити од 
пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закони) не издаје услове за израду 
урбанистичких пројеката, већ услови заштите од пожара и експлозија за израду планских документа, а 
како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 
87/18-др, закони). Такође Вас обавештавамо да се за прибављање услова за изградњу објекта обратите 
надлежном Градском органу за издавање локацијских услова. 
 
10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). За лица са посебним потребама 
предвиђено је једно гаражно место димензија 4.20 х 5.40м. 
 
11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара за потребе израде 
Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс у улици Моше 
Пијаде бр. 26, на кат. парц. бр. 3679 КО. Панчево 
Број: 961/2 од 03.10.2023.године 
 
 Са становишта заштите културних добара као и добара која уживају претходну заштиту, урбанистички 
пројекат за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+3+Пс, у ул. Моше Пијаде бр. 26, 
у Панчеву, на кат. парцели. бр. 3679 КО Панчево, може се израдити на основу следећих услова:  
 
- обезбедити вршење сталног археолошког надзора Завода за заштиту споменика културе у Панчеву 
током извођења свих земљаних радова (копање подрума, темеља, инфраструктуре и др.), о трошку 
инвеститора, а у случају посебно занимљивих и вредних случајних налаза неопходно је извршити 
заштитна археолошка ископавања у непосредној зони налаза а на рачун инвеститора; 
- извођач и инвеститор су обавезни да пре почетка извођења земљаних радова на предметном подручју, 
обавесте Завод за заштиту споменика културе у Панчеву ради регулисаља обавеза инвеститора везаних 
за вршење археолошког надзора; 
- ако се у току извођења земљаних, грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о томе 
обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се налаз не уништи 
и не оштети и да се сачува на месту и на положају у коме је откривен.  
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12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 

  
ЛОКАЦИЈА И РЕГУЛАЦИОНИ УСЛОВИ 
Планирана је изградња објекта на К.П. бр 3679 К.О. Панчево, у улици Моше Пијаде бр. 26. Површина 
предметне парцеле је 535,00м2. Парцела је позиционирана до саме улице и неправилног је облика. 
Припрема парцеле за градњу ће бити извршена рушењем свих постојећих легалних и нелегалних 
објеката и привременом демонтажом свих прикључака на комуналну инфраструктуру, а у свему према 
дозволама. 
Објекат се налази у области умереноконтиненталне климе, што је друга климатска зона, у седмој зони 
сеизмичности. 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ НА ЛОКАЦИЈИ: 
На предметној парцели постоји укупно 6 објеката (од којих су 4 евидентирана у РГЗ-у, а 2 нису) и то: 
 
ОБЈЕКАТ 1 - ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА, објекат преузет из зем. Књиге 
Површина према евиденцији РГЗ-а 122м² 
ОБЈЕКАТ СЕ РУШИ 
 
ОБЈЕКАТ 2 – ПОМ. ЗГРАДА, обј. Изгр. пре доношења прописа о изградњи објеката 
Површина према евиденцији РГЗ-а 49м² 
ОБЈЕКАТ СЕ РУШИ 
 
ОБЈЕКАТ 3 – ПОМ. ЗГРАДА, обј. Изгр. пре доношења прописа о изград. Објеката 
Површина према евиденцији РГЗ-а 12м² 
ОБЈЕКАТ СЕ РУШИ 
 
ОБЈЕКАТ 4 - ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА, обј. има одобрење за употребу 
Површина према евиденцији РГЗ-а 67м² 
ОБЈЕКАТ СЕ РУШИ 
 
ОБЈЕКАТ А - ПОМОЋНА ЗГРАДА, објекат није евидентиран у РГЗ-у 
Површина према КТП-у (пост. стање) 25,30м² 
ОБЈЕКАТ СЕ РУШИ 
 
ОБЈЕКАТ Б - ПОМОЋНА ЗГРАДА, објекат није евидентиран у РГЗ-у 
Површина према КТП-у (пост. стање) 16,10м² 
ОБЈЕКАТ СЕ РУШИ 
 
АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
Архитектонским решењем и пројектом је предвиђено да се изгради Вишепородични стамбени објекат, 
спратности Пр+3+Пс, који ће имати седамнаест стамбених јединица. Објекат се налази на регулационој 
линији и планиран је као ивични објекат у непрекинутом низу. Бочне линије објекта су уз бочне 
грађевинске линије са довољно простора за дилатације са будућим објектима.. Висинска регулација 
објекта је дефинисана максималним висинама из Планског документа. 
Колски и пешачки приступ објекту је директно из улице Моше Пијаде. У приземљу објекта се планира 
паркирање. Кретање возила и пешака је колско – пешачком комуникацијом. Главни улаз у објекат је уз 
предметну комуникацију, са прописном нишом испред ветробрана. У продужетку комуникације се налази 
излаз ка дворишту, где се такође планира простор за паркирање возила и зелена површина. 
 
ОБЛИКОВНЕ, ПРОГРАМСКЕ И ФУНКЦИОНАЛНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ОБЈЕКТА 
Објекат је планиран и пројектован као вишепородични објекат, спратности Пр+3+Пс. Постављен је у 
свему према регулационим условима као објекат у непрекинутом низу, на регулациомој, односно 
грађевинској линији до улице Моше Пијаде. Кубична форма објекта се разиграва формирањем еркера у 
зони 2. и 3. спрата према урбанистичким условима и повлачењем последње етаже за 1,50м у односу на 
основну фасадну раван. Одређена динамика фасаде се постиже и увлачењем основне фасадне равни 
ради формирања тераса станова на 1. спрату. Дворишна фасада је формирана у једној равни, без 
испада, а одређена динамика је постигнута повлачењем фасадне равни ради формирања тераса станова 
ка дворишту. 
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Кровни део је уобличен повученим спратом, који је у односу на грађевинску линију, односно основну 
фасадну раван повучен за 1,50 у делу ка улици. Кров је раван зелени кров. Терасе повучене етаже су у 
саставу адекватних станова и наткривене су транспарентном надстрешницом – перголом.. 
Објекат има искључиво стамбену намену, па нема диференцирања у оквиру етажа, што значи да су све 
етаже намењене становима. Како је било потребе за довољним бројем паркинг места, проблем је решен 
формирањем 13 гаражних места у оквиру приземља, а преостала 4 паркинг места се налазе у дворишту 
објекта. 
Унутрашња комуникација је по хоризонтали решена ходницима, а по вертикали лифтом носивости 630кг 
који је предвиђен за осам особа и степеништем које се формира као двокрако у близини лифтовског 
језгра. Природно осветљавање унутрашњих комуникација је остварено светларником на крову. Излазак 
на кров објекта је омогућен из степенишног језгра, на повученом спрату, помоћу уграђених и отвора на 
крову. Излазак на кров је уједно и системски елемент за одимљавање у случају пожара. 
НАПОМЕНА: структура, садржај и површине станова и осталих просторија су дати у билансу површина. 
 
КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 
Планира се пројектовање објекта у скелетном армиранобетонском конструктивном систему, са 
променљивим димензијама конструктивног растера. 
Међуспратне плоче су планиране као пуне армиранобетонске, дебљине 20 цм и ослоњене су директно на 
стубове, без греда. Осим на стубове, плоче су ослоњене и на армиранобетонске зидове, док греде 
попречног пресека постоје по обиму плоче, у фасадним равнима.  
Сеизмичке силе примају таванице које су круте у својој равни и преносе их на армиранобетонске зидове 
степенишно лифтовског језгра и остале сеизмичке зидове.  
Дебљине свих армиранобетонских зидова су 20 цм. 
Темељна конструкција је планирана на темељној плочи дебљине 50цм.  
Кров је раван благог нагиба изнад пуне плоче. 
Сви елементи конструкције ће бити дефинисани и усвојени приликом израде пројекта конструкције, а 
након израде геотехничког елабората. 
 
ОПИС ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА: 
 
УНУТРАШЊА ОБРАДА 
Сви подови у објекту су пројектовани према функцији просторија. У заједничким просторијама, улазним 
зонама, ходницима, степеништу, терасама, спољним степеницама предвиђен је под је од противклизних 
керамичких плочица. Сва керамика која се употребљава у спољашњем простору осим противклизних 
мора имати и особине отпорности на мраз. На свим зидовима су предвиђена цокла од кер. плочица. 
У стамбеним јединицама је предвиђен под од гранитне керамике у улазном делу и кухињама, у 
купатилима је пројектован под од керамичких плочица, а у собама вишеслојни паркет по избору 
пројектанта. 
Финална обрада зидова у свим просторијама је акрилна боја. У кухињама од пода до висине од 150цм су 
предвиђене зидне карамичке плочице, а остало је акрилна боја. У купатилима од пода до плафона, 
целом висином су зидне керамичке плочице. 
Плафони свих просторија у приземљу и на спрату су завршно глетовани и бојени акрилном бојом. 
Улазна врата у станове су сигурносна и опремљена су квалитетном сигурносном бравом и шпијунком. 
Остала унутрашња врата у становима су од МДФ-а. 
 
СПОЉАШЊА ОБРАДА 
Фасадне површине се термички изолују у свему према елаборату енергетске ефикасности извођењем 
контактне термофасаде каменом вуном д=12 цм која се завршно обрађује силиконско-силикатним 
заглађеним декоративним малтером 1.5мм у боји по избору надзорног органа или пројектанта (светли 
тонови) у комбинацији са фасадном облогом. 
Кров је раван, те је кровни покривач је изведен у систему равног крова, са свим потребним слојевима за 
потребе одвођења воде. 
Лимарија (олуци, окапнице и опшивке) је од поцинкованог, пластифицираног челичног лима у сивој боји. 
Ограде тераса су транспарентне, израђене у системима са скривеним фиксираним алуминијумским 
профилима и ламелираним каљеним стаклом које по горњој ивици има алуминијумски профил као 
рукохват. 
Фасадна столарија је од ПВЦ шестокоморних профила беле боје, застакљена нискоемисионим 
двослојним стакло пакетом 4+16+4 мм са аргоном. Као заштита од сунца, предвиђена је уградња 
алуминијумских ролетни са испуном, а на неким терасама се уграђују алуминијумски брисолеји. 
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ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ И ЗЕЛЕНИЛО 
Партерно уређење је у свему усклађено са позицијом објекта, али и услова да се обезбеди адекватна 
зелена површина у директном контакту са тлом. 
Непосредно уз објекат, у дворишном делу је планирано паркирање у виду 4 ненаткривена паркинг места. 
Ради боље упојности тла предвиђено је поплочавање бетонским растер плочама са слојем хумуса који ће 
бити засејан травом, а које се према зеленом појасу одвајају ивичњаком. За манипулацију возила, између 
наспрамно постављених паркинг места се планира плато полочан бехатон плочама ширине 5,50м. 
Остале површине у дворишту су озелењене. Озелењавање је извршено разастирањем слоја фине 
земље и хумуса који су затрављени и оплемењени садњом туја „смарагд“ и формирањем дрвореда од 
садница Acer platanoides 'Drummondii'. То је листопадно дрво, расте до 7-8 м у висину и 5-6 м у ширину. 
Листови су крупни, шарени, унутра зелени а ивице беж. У литератури се наводи као погодан за дрвореде 
или као солитерно дрво. 
 
ПАРКИРАЊЕ 
Према условима, неопходно је обезбедити једно паркинг место за сваки стан, односно укупно 17 паркинг 
места. Како се ради о мањој парцели, а услови за формирање подземне гараже нису повољни, 
планирано је да се већи део приземља објекта искористи за формирање гаражних места. Омогућено је 
паркирање за 13 возила, односно 13 гаражних места од којих једно испуњава услове и димензије за лица 
са инвалидитетом. Део слободних површина у дворишту је планиран за паркирање на отвореном и то за 4 
возила. Сва паркинг места на отвореном су предвиђена од бетонских растер плоча са слојем хумуса који 
ће бити засејан травом. 
 
ИЗНОШЕЊЕ СМЕЋА 
Приликом експлатације објекта настајаће искључиво кућно смеће за чије је одношење и депоновање 
задужено надлежно ЈКП. Инвеститор ће набавити три прописана контејнера 137x120x145цм запремине 
1.100л (услов да буде 1 контејнер на 6 стамбених јединица) и поставити их на прописаном месту, у 
засебној просторији у оквиру приземља. Просторија је формирана на начин да буде доступана 
корисницима и радницима за изношење. 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 
 
Пројекат хидротехничких инсталација - водовода и канализације урађен је на основу архитектонско-
грађевинских подлога добијених за Стамбени објекат П+3+Пс у Панчеву, ул Моше Пијаде, кат.парцела 
бр. 3679 К.О.Панчево, а у складу са техничким стандардима и прорачунима за ову врсту радова. 
У објектима су предвиђене следеће инсталације: 
� санитарна водоводна мрежа 
� унутрашња хидрантска водоводна мрежа 
� фекална канализациона мрежа 
 
САНИТАРНА И ПРОТИВПОЖАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА: 
 
УКУПАН КАПАЦИТЕТ ЈЕ 73,50 Ј.О. односно Q=2,14 lit/sec. Снабдевање предметног објекта санитарном 
водом вршиће се из улице Моше Пијаде преко новог прикључка ПЕ ДН 75мм (2 1/2 ") . Мерење потрошње 
вршиће се преко главног комбинованог водомера: Ø50/20мм за унутрашњу хидрантску мрежу и санитарну 
потрошњу који ће се налазити у армиранобетонској шахти непосредно иза регулационе линије. Приступ 
шахти омогућен је преко шахт поклопца из приземља објекта. 
 
А) санитарна вода 
Развод санитарне водоводне мреже грана се након главног водомера. Главни водоводни развод 
санитарног водовода води се по плафону приземља, до инсталационих канала у којем су смештене 
водоводне вертикале а затим до контролних водомера за сваки стан. Са обзиром да је објекат 
спратности П+3+Пс и да вода не досеже до крајњих потрошача, поставиће се хидроцилско постројење 
типа: „  RX4-6 /1 FR+1FR “, са две пумпе, H=10-53м, Q=40-180 л/min, 2*1,1 kw произвођач Импелер 
Младеновац, или други произвођач истих карактеристика. 
Систем развода санитарне топле и хладне воде изведен је тако што се потрошачи у објекту хладном 
водом снабдевају директно из мреже док је снабдевање топлом водом из електричних бојлера. 
Температура топле воде која излази из бојлера је 60°C. 
Водоводна санитарна мрежа је предвиђена од ПЕ и ПП цеви и фитинга. Цевна мрежа је од пропиленских 
цеви Н.П.10 . Цеви видно постављене за хидрантску мрежу су челично поцинковане, а за санитарну 
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мрежу, цеви су изоловане термоизолацијом „  Plamfleksa “ d=3цм. Цеви за конструкцију морају бити 
причвршћене на сваких 1.5-2м, и обавезно их одмакнути 6цм од зида, ради одржавања хигијене. 
Хидрауличким прорачуном је одређена количина хладне воде и димензионисани су водомерни уређаји, 
димензије прикључне цеви за снабдевање водом и неопходан притисак у спољној мрежи за несметано 
функционисање система. Развод воде изведен је као гранати развод. 
На читавој мрежи развода топле и хладне воде предвиђени су сегментни-ревизиони затварачи који у 
случају хаварије могу да искључе потрошачке водоводне вертикале, као и потрошачке гране на свакој 
етажи, тј санитарне блокове. 
Комплетан развод инсталације воде - разводних грана ће се израдити унутар слојева пода као и у висини 
прикључка . 
На спојевима вертикала са разводним хоризонталним инсталацијама - гранама ће се уградити ревизиони 
вентили. Комплетан развод инсталације топле и хладне воде ће се израдити од ПП-Р и ПЕ цеви са 
вареним спојевима, а цеви ће се изоловати термо изолацијом. 
За индивидуално мерење потрошње станова биће постављени контролни водомери у заједничким 
просторијама за комуникацију, односно непосредно поред сваког стана. 
У шахти за смештај водомера ће се уградити сва потребна опрема и арматура водомера. 
 
Б) хидрантска мрежа 
У складу са захтевима и одредбама ПРАВИЛНИКА О ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА ХИДРАНТСКУ 
МРЕЖУ ЗА ГАШЕЊЕ ПОЖАРА, објекат се штити од пожара унутрашњом хидрантском мрежом са зидним 
пожарним хидрантима уз истовремени рад 2 пожарна хидранта капацитета по 2.5 l/s т.ј укупно 5.0 l/s И 
спољним хидрантом који се налази у непосредној близини објекта, а не даље од 80метара од објекта, 
који даје још 5 l/s. 
Обзиром да притисак у постојећем водоводном систему износи 2,5 бара и не задовољава наше потребе 
за хидрантску мрежу односно, најмањи предвиђени проток од 5 lit/sec, са истовременим радом два зидна 
унутрашња хидранта Ø52мм са потребним притиском на млазници минималним 2,5 бара, предвиђено је 
постројење за повишење притиска 
- хидростаница за за хидрантску мрежу: 
„ HVP2SEV 10-60/2,2“ (F-фреквентно регулисано постројење) , са две пумпе, H=44- 62м, Q=1,5-6,6 l/s, 
2x2,2kw или другог произвођача са истим карактеристика. 
Противпожарни хидранти су смештени у лимене ормариће, где је смештен и апарат за суво гашење 
пожара, С9. Хидранте повезати на водоводну инсталацију преко хидростанице, до водомера у шахту, коју 
треба по завршетку испитати на притисак од 12 бара(уз присуство надлежних органа) и блиндирати. 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА: 
 
Укупан капацитет фекалне канализације за предметну парцелу је Q= 11,07 lit/sec. Потребан прикључак за 
фекалну канализацију је промера 160мм. 
Фекална канализација новопројектоване зграде прикључиће се преко новог прикључка Ø160мм са падом 
2% на уличну мрежу у ул. Моше Пијаде. Главни ревизиони шахт фекалне канализације налазиће се на 
око 150цм од регулационе линије,након чега се отпадне воде усмеравају ка уличној мрежи. 
За објекат је пројектован неопходан број канализационих вертикала које обезбеђују несметано 
функционисање канализационог система. До канализационих вертикала води хоризонтални развод од 
сваког изливног места санитарног објекта. Главни развод фекалне канализације водиће се по плафону 
приземља, са нагибом од 1.5-2 % до фекалне главне ревизионе шахте чија је локација дата у графичким 
прилозима овог пројекта. Канализационе вертикале на етажи крова се завршавају се лименом кровном 
вентилационом главом ДН 150. 
Комплетан развод инсталације канализације ће се израдити из ПП канализационих цеви. 
Отпадне воде које се јављају у гаражи не смеју се упустити у канализацију без пречишћавања јер садрже 
уље и бензин. За ове воде је предвиђена посебна инсталација. 
На нивоу приземља предвиђена је уградња линијских решетака односно сливника за прихват ових вода 
на припадајућој етажи. 
Хоризонталним разводом хаваријске воде се спроводе ка сепаратору масти и уља. По извршеној 
сепарацији, третиране воде се усмеравају ка главном разводу фекалне канализације. Усвојен је типски 
одвајач бензина и уља “  ACO OLEOPATOR P-NST NS3 B125“ или слични, од сивог лива који врши 
сепарацију нафтних деривата из одпадних вода и спада у групу гравитационих сепаратора са 
заменљивим коалесцентним улишком. Израђује се као компактна јединица. Карактеристике уређаја: Q=3 
l/s; прикључна цев Ø110мм. Одржавање уређаја састоји се у периодичној замени улошка, а интервали се 
одређују искуствено на основу сепарата у отпадној води. 
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АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА:  
 
СА ОБЗИРОМ ДА НА ПРЕДМЕТНОЈ ЛОКАЦИЈИ НИЈЕ ИЗГРАЂЕНА УЛИЧНА МРЕЖА АТМОСФЕРСКЕ 
КАНАЛИЗАЦИЈЕ, ПРЕДМЕТНИ ОБЈЕКАТ ЋЕ ОРГАНИЗОВАТИ КИШНУ КАНАЛИЗАЦИЈУ НА 
СОПСТВЕНОЈ ПАРЦЕЛИ.   
Условно чисте воде са крова ће се усмерити ка зеленој површини и делимично ка улици, а зауљене воде 
са паркинга ће се третирати сепаратотром а затим упустити у мрежу фекалне канализације. 
 
Са обзиром да предметни објектат има планирано паркирање, у пројекту за извођење хидротехничких 
инсталација испројектоваће се систем за третирање вода која у себи имају нафтне деривате, тј. 
поставиће се сепаратор нафтних деривата који ће се након третмана прикључити на мрежу фекалне 
канализације.  
На нивоу приземља предвиђена је уградња линијских решетака односно сливника за прихват ових вода 
на припадајућој етажи . 
Хоризонталним разводом хаваријске воде се спроводе ка сепаратору масти и уља. По извршеној 
сепарацији, третиране воде се усмеравају ка главном разводу фекалне канализације. Усвојен је типски 
одвајач бензина и уља “ACO OLEOPATOR P-NST NS3 B125“  или слични ,од сивог лива који врши 
сепарацију нафтних деривата из одпадних вода и спада у групу гравитационих сепаратора са 
заменљивим коалесцентним улишком. Израђује се као компактна јединица. Карактеристике уређаја: Q=3 
л/с; прикључна цев Ø110мм. Одржавање уређаја састоји се у периодичној замени улошка, а интервали се 
одређују искуствено  на основу сепарата у отпадној води.  
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3.6.2. Прорачун санитарног водовода  
 

НАПОМЕНА: УКУПАН КАПАЦИТЕТ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА ЈЕ 73.50 Ј.О. Q=2.14 лит/сец;              
УКУПАН КАПАЦИТЕТ ПРОТИВПОЖАРНОГ ВОДОВОДА ЈЕ 400 Ј.О. Q=5 лит/сец  

        
 

ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА  
 

                  

деоница   
дужина 

деонице Л Ј.О. 
количина 
воде 

пречник 
Ду мм губитак губитак 

 

   од        до м   лит/сец Ø бар бар  

Пс III 
           

2.85  16.250 
            
1.01  

            
32  0.16 0.46 

 

III II 
           

2.85  35.000 
            
1.48  

            
40  0.08 0.23 

 

II I 
           

2.85  53.750 
            
1.83  

            
40  0.10 0.29 

 

I ПР 
           

2.75  72.500 
            
2.13  

            
40  0.14 0.39 

 

ПР хидроцил 
           

7.00  73.500 
            
2.14  

            
50  0.04 0.28 

 

хидроцил водомер 
           

22.00  73.500 
            
2.14  

            
50  0.04 0.88 

 

водомер регулација 
           

1.50  73.500 
            
2.14  

            
65  0.06 0.09 

 

       2.604  
         

  Расположиви притисак у мрежи је 2,5 бара   
 

        
 

 губитак у мрежи 2.60 м  
 

 губитак на геодетској висини 14.50 м  
 

 губитак на водомеру 6.00 м  
 

     23.10 м  
 

            
         
         
Расположиви притисак  у мрежи 2.500 бара  

 

Потребан притисак за објекат 2.310 бара  
 

Слободан притисак на посл. Точећем месту 0.500 бара  
 

   остаје притиска -0.310 бара  
 

        
 

        
 

         
        

 

Из прорачуна видимо да нам не остаје слободно пола бара притиска из мреже, колико је потребно 
да имамо расположиво на последњем точећем месту, па нам је из тог ралога потребан уређај за 
повишење притиска у мрежи. 
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3.6.3. Прорачун противпожарног водовода 
 

 ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ ПП ВОДОВОДА      

        

        

деоница  
дужина 
деонице број 

количина 
воде 

отпор на 
деоници пречник 

сума 
отпора 

од до м Ј.О. лит/сец м Ø м 

ПХ05 ПХ04 2.85 100.00 2.500 0.02 ЧП2 1/2" 0.06 

ПХ04 ПХ03 2.85 400.00 5.000 0.07 ЧП2 1/2" 0.20 

ПХ03 ПХ02 2.85 400.00 5.000 0.07 ЧП2 1/2" 0.20 

ПХ02 хидроцил 7.80 400.00 5.000 0.07 ЧП2 1/2" 0.55 

хидроцил водомер 22.00 400.00 5.000 0.09 
ХДПЕ 65   
(ДН75) 1.98 

водомер регулација 1.50 400.00 5.000 0.09 
ХДПЕ 65   
(ДН75) 0.14 

      укупно 3.12 

        

        

        

   губитак у мрежи   3.117 м 

   
губитак притиска на 
геодетској висини      13.00 м 

   губитак притиска на водомеру 6.00 м 

   потребан надпритисак   25.00 м 

      47.12 м 

        

        

        

Са притиском од 2.5 бара из градског водовода, вода не достизе до најудаљенијег хидранта , па нам 
је из тог разлога потребан систем за подизање притиска у мрежи  
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ПРОРАЧУН АТМОСФЕРСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ 

 
Са обзиром да на предметној локацији не постоји улична мрежа атмосферске канализације, одвођење кишне 
канализације биће решено у склопу предметне парцеле.  

 кровне површине - 200 м2;   
 Растер плоче  - 70 м2; 
 Зеленило  - 55 м2;  

 
Први улазни податак који је битан у одређивању укупне количине кише која ће се јавити на предметној 
локацији је месечна количина падавина за предметну локацију , која износи:  50мм кише / м2 (50 лит/м2); 
Податак је преузет са РХМЗ-а за подручје Београда. 
У наставку табеле добијена је количина кише у мм која ће се јавити у мин: 
 

 

површина    
(м2) 

месечна 
количина 
падавина 
(мм/м2) 

месечна 
кол.падавина 
за пр.парцелу 

(мм/м2 за 
месец дана) 

количина 
падавина 
( мм/мин) 

КРОВ 200 
50 16250 0,38 ПОПЛОЧАЊЕ 70 

ТРАВА 55 
 
Количина падавина која ће се јавити на предметној парцели је 0,38 мм/мин. 
 
 
Следећа информација коју смо добили хидрауличком једначином јесте колика је количина кише коју може 
прихватити травната површина са слојевима песковите иловаче у мм/мин.  
  
Користићемо  “Хортонову” једначину за прорачун упијања одредјене врсте земљишта: 
 

   ktc
ct

e
k

ff
tfU 






 

 10  

 
где су ф0, фц и к параметри чије су вредности узете из таблица за одредјену врсту земљишта;  
т је време у минутима; 

   33,01
033,0

21,029,3
121,0 







 
 eU t

 = 3,24 мм/мин 

 
 
Слојеви земље који ће се наћи на предметној површини имају моћ упијања 3,24 мм/мин; 
 
Закључак:  
 
Из горе изведених прорачуна можемо увидети да ће расположива упојна површина на предметној 
локацији  прихватити количину воде која ће доспети са сливних површина, са напоменом да ће се 
детаљан план постављања слојева за зелене површине одредити у наредним фазама 
пројектвања, а све са освртом на што бољу пропусност поменутих слојева.   
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 
 
Електро енерегeтски прикључак на мрежу ниског напона (МНН) извешће се помоћу кабловског вода, 
сходно техничким условима ЕД Панчево, а прикључна тачка на објекту је кабловска прикључна кутија 
(+КПК), одакле ће се дистрибуирати до потрошача у складу са одговарајућом снагом. (прикључни вод 
није предмет овог пројекта већ је предмет посебне техничке документације након добијања услова 
надлежних служби ЕД Панчево) 
У објекту је предвиђено да се уради Орман мерног места (+ОММ) са 17 места за индивидуалне 
потрошаче, 1 мерна места за гараже, 4 мерна места за напајање топлотних пумпи (за сваку етажу по 
једна), 1 мерно место за станарску оставу, 1 мерно место за заједничку потрошњу комуникационог дела 
објекта и 1 мерно место за потребе напајања путничког лифта. У орману мерног места (+ОММ) уграђује 
се 24 мерних уређаја. Из посебне КПК-ПП напаја се ОММ-ПП (орман мерног места пожарног прикључка), 
са кога се напаја 1 мерно место за потребе напајања путничког лифта и 1 мерно место за потребе 
напајања пумпе за повећање притиска у хидрантској мрежи. 
 
 
САДРЖАЈ 
ОБЈЕКТА 

Бр. Мер. Уређ. Pmax 
(kW) 

Pj 
(kW) 

 ΣPj NN prek./os.o (A) 

Станови  
Станови 

12 
5 

3f (10-60 
A) 

3f (10-60 
A) 

11,04 
17,30 

3,9 
3,9 

 46,8 
19,5 

3x16 
3x25 

Толлотне 
пумпе 

4 3f (10-60 
A) 

17,30 8  32 3x25 

Заједничка 
потрошња 

1 3f (10-60 
A) 

11,04 
 

3  3 3x16 

Гаража 1 3f (10-60 
A) 

11,04 
 

3  3 3x16 

Пожарни 
прикључак 

1 3f (10-60 
A) 

11,04 
 

2  2 3x16 

Станарска 
остава 

1 3f (10-60 
A) 

11,04 
 

3  3 3x16 

Лифт 
путнички  

1 3f (10-60 
A) 

17,30 5  5 3x25 

 26     114,3 kW 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНИХ ИНСТАЛАЦИЈА 
 
У оквиру објекта планиране су телекомуникационе и сигналне инсталације, а прикључење на спољње 
телекомуникационе мреже предвиђена је подземним путем преко приводне телекомуникационе шахте и 
главног ормана концентрације који се налази у подруму објекта у електрособи. 
Постоји могућност прикључења више оператера телекомуникационих инсталација по избору корисника и 
интересу оператера.  
Приводни водови могу бити бакарни и оптички каблови. 
Приводни водови нису предмет овог пројекта већ је предмет посебне техничке документације. 
 
ГРЕЈАЊЕ 
 
Инвеститор се одлучио да захваљујући адекватној термичкој заштити и довољној вршној снази 
трофазних прикључака, пројектује и изведе систем етажног грејања уз помоћ топлотних пуми ваздух – 
вода. Планирано је да свака етажа има своју засебну јединицу – топлотну пумпу, а која ће бити повезна 
на засебно трофазно бројило. Топлотне пумпе ће бити смештене у засебној техничкој просторији у 
приземљу. 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 
 
За планирану изградњу објекта на катастарској парцели бр. 3679 К.О. Панчево, урађено је саобраћајно 
решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. Приступ 
катастарској парцели бр. 3679 К.О. Панчево остварује се преко саобраћајног прикључка (прикључак 
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14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд  
 Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево  
 Услови за издавање техничких услова 
 (број: Д209/384637/2-2023 од 07.09.2023. године)  
2. Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд  
 Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево  
 Услови за издавање техничких услова 
 (број: Д209/384637/2-2023 од 04.12.2024. године 
 
3. ЕПС "Електровојводина" доо, Београд  
Електродистрибуција Панчево ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево  
Услови 
(број: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 391037-23 од 13.09.2023. године) 

 
4. ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВО  
 Ул. Ослобођења бр. 15, Панчево  
 Технички услови 
 (број: Д-7620/1 од 16.07.2024. године) 

 
5. ЈКП "Хигијена" Панчево  
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчево  
Технички услови 
(број: 02 – 161-2/2024-0106 од 04.12.2024. године) 
 
6. Јавно предузеће „Урбанизам“  

Република Србија, Аутономна Покрајина Војводина, Град Панчево, Градска Управа, 
Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбено-комуналне послове и саобраћај  
Трг краља Петра I бр. 2-4  
Решење о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут  
(број: 03-626/2023-1/1 од 18.06.2024. године) 

 
7. ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево  
 ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  
 Технички услови 
 (број: 05-02-4-14/1763-1 од 12.09.2023. године) 
 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево  
 ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  
 Технички услови 
 (број: 05-02-4-14/20194-1 од 26.12.2024. године) 

 
8. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
 ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево  
 Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара 
 (број: 961/2 од 03.10.2023.године) 
 
9. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  
 Одељење за ванредне ситуације у Панчеву Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево  
 Обавештење 
 (07.22 број: 217-7876/23-1 од 06.10.2023. године) 
 
10. ЈКП „Грејање“ Панчево 
 Технички услови 
 (број: ТР/УО-2410 од 18.06.2024. године) 
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15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслова ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. У спровођењу и 
реализацији Урбанистичког пројекта предузимаће се сви кораци у складу са Законом о планирању и 
изградњи. 

 
 
Одговорни урбаниста  
 
 
 
 
 
 
_____________________________     
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
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Број техничке документације:      УП-25/24 
Место и датум: Панчево, децембар 2024. 
 

 
 
 
УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 
АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 

 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс 

 
 

 
 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  

 
 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 

 
 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 

 
 ЈКП "Хигијена” 

 
 ЈП "Урбанизам" Панчево 

 
 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 

 
 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 

 
 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
 
 ЈКП „Грејање“ Панчево 
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Број техничке документације:      УП-25/24 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс 

 

Г 
 
 

 Диспозоција простора у односу на град     Р 1:2500 
 Граница обухвата урбанистичког пројекта     Р 1:300 
 План постојећег стања        Р 1:300 
 План намене површина урбанистичког пројекта    Р 1:300 
 План регулације урбанистичког пројекта     Р 1:300 
 Комунална инфраструктура      Р 1:300 
 План саобраћаја        Р 1:300 
 Нивелациони приказ урбанистичког пројекта    Р 1:300  
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Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

Zorica Jojić Andrejević,
Moše Pijade br. 26, 26000 Pančevo

UP - 25/24 decembar 2024.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05
Broj lista:

ul. Moše Pijade br. 26, Pančevo, parcela kat. top. br.
3679 K.O. Pančevo
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Patrisa Lumumbe br. 26, 11000 Beograd
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Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta:
        X          Y

G1 7471792.7073 4970036.1428
G2 7471805.2501 4970047.7638
G3 7471815.86 4970036.11
G4 7471821.45 4970029.97
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G19 7471810.66 4970016.48
G20 7471810.4067 4970016.7568
G21 7471802.96 4970024.91
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Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

Zorica Jojić Andrejević,
Moše Pijade br. 26, 26000 Pančevo

UP - 25/24 decembar 2024.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05
Broj lista:

ul. Moše Pijade br. 26, Pančevo, parcela kat. top. br.
3679 K.O. Pančevo

ART PROJECT
Patrisa Lumumbe br. 26, 11000 Beograd

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+3+Ps

S

ул
. М

ош
е П

ијад
е

A

B

SPISAK OBJEKATA  EVIDENTIRANIH U RGZ-u
na KP 3679 KO Pančevo, Ul Moše Pijade 26.

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, PR
Objekat preuzet iz zemljišne knjige

Površina - 122m²
OBJEKAT SE RUŠI

POMOĆNA  ZGRADA, PR
Objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekata

Površina - 49m²
OBJEKAT SE RUŠI

POMOĆNA  ZGRADA, PR
Objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekata

Površina - 12m²
OBJEKAT SE RUŠI

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, PR
Objekat ima odobrenje za upotrebu

Površina - 67m²
OBJEKAT SE RUŠI

SPISAK OBJEKATA  KOJI NISU EVIDENTIRANI U RGZ-u
na KP 3679 KO Pančevo, Ul Moše Pijade 26.

POMOĆNA ZGRADA
objekat nije evidentiran u RGZ-u

Površina prema KTP-u (post. stanje)  25,30m²
OBJEKAT SE RUŠI

POMOĆNA ZGRADA
objekat nije evidentiran u RGZ-u

Površina prema KTP-u (post. stanje)  16,10m²
OBJEKAT SE RUŠI

Granica obuhvata UP-a
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PLAN NAMENE POVRŠINA URBANISTIČKOG PROJEKTA
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Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

Zorica Jojić Andrejević,
Moše Pijade br. 26, 26000 Pančevo

UP - 25/24 decembar 2024.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05
Broj lista:

ul. Moše Pijade br. 26, Pančevo, parcela kat. top. br.
3679 K.O. Pančevo

ART PROJECT
Patrisa Lumumbe br. 26, 11000 Beograd

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+3+Ps

S
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Građevinska linija

Zelene površine

Granica građevinske parcele - GGP

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Susedni objekti

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+3+Ps

Parking mestoPM

Popločane površine
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KOORDINATE TAČAKA NOVOPROJEKTOVANOG PRIKLJUČKA
                          Y                                X
KGT1       7 471 809.6996        4 970 030.7548
KGT2       7 471 804.5783        4 970 036.6602

INVESTITOR:

MESTO
GRADNJE:

Pančevo, ul. Moše Pijade br. 26
k. p. br. 3679 K.O. Pančevo

OBJEKAT: Višeporodični stambeni objekat - P+3+Ps

BROJ FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA PARCELA: 535,00 m²

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA
OBJEKTA:
BRUTO RAZVIJENA
GRAĐEVINSKA POVRŠINA:

INDEKS ZAUZETOSTI: dozvoljeni indeks zauzetosti 90%, ostvareno 73,50%
INDEKS IZGRAĐENOSTI: 3,74

ZELENILO: minimalno 10%, ostvareno 11,36% (60,79m²)

BROJ PARKING MESTA: 17 mesta za parkiranje

17 funkcionalnih jedinica (17 stambenih)

Zorica Jojić Andrejević
ul. Moše Pijade br. 26, Pančevo

393,22m²

1998,50 m²

PM 1

PM 2

PM 3

PM 4
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Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

Zorica Jojić Andrejević,
Moše Pijade br. 26, 26000 Pančevo

UP - 25/24 decembar 2024.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05
Broj lista:

ul. Moše Pijade br. 26, Pančevo, parcela kat. top. br.
3679 K.O. Pančevo

ART PROJECT
Patrisa Lumumbe br. 26, 11000 Beograd
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Građevinska linija

Zelene površine

Granica građevinske parcele - GGP

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Susedni objekti

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+3+Ps

Parking mestoPM

Popločane površine

Raster
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22,
91

5,04

8,6

6,65

19,47

10,33

19,37

25,99

3,4

KontejnerK1

AutoCAD SHX Text
77.35

AutoCAD SHX Text
77.35

AutoCAD SHX Text
77.24

AutoCAD SHX Text
77.17

AutoCAD SHX Text
77.25

AutoCAD SHX Text
77.27

AutoCAD SHX Text
77.08

AutoCAD SHX Text
77.10

AutoCAD SHX Text
77.17

AutoCAD SHX Text
77.12

AutoCAD SHX Text
77.16

AutoCAD SHX Text
77.13

AutoCAD SHX Text
77.05

AutoCAD SHX Text
77.06

AutoCAD SHX Text
77.14

AutoCAD SHX Text
77.10

AutoCAD SHX Text
76.97

AutoCAD SHX Text
77.01

AutoCAD SHX Text
77.02

AutoCAD SHX Text
77.12

AutoCAD SHX Text
76.91

AutoCAD SHX Text
76.98

AutoCAD SHX Text
77.01

AutoCAD SHX Text
76.95

AutoCAD SHX Text
77.11

AutoCAD SHX Text
77.11

AutoCAD SHX Text
77.15

AutoCAD SHX Text
77.23

AutoCAD SHX Text
77.25

AutoCAD SHX Text
77.17

AutoCAD SHX Text
77.21

AutoCAD SHX Text
77.15

AutoCAD SHX Text
77.27

AutoCAD SHX Text
77.32

AutoCAD SHX Text
77.32

AutoCAD SHX Text
77.34

AutoCAD SHX Text
77.36

AutoCAD SHX Text
77.34

AutoCAD SHX Text
77.48

AutoCAD SHX Text
77.92

AutoCAD SHX Text
3679

AutoCAD SHX Text
3678/2

AutoCAD SHX Text
3678/1

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
8025/1

AutoCAD SHX Text
3689

AutoCAD SHX Text
3688

AutoCAD SHX Text
3687



1:300KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

6

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

Zorica Jojić Andrejević,
Moše Pijade br. 26, 26000 Pančevo
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Број техничке документације:      УП-25/24 
Место и датум: Панчево, децембар 2024. 
 

 
 
 
 
 

 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
 
 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс 

 

Д 
 

 
  ГЛАВНА СВЕСКА 
  ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  Prilog 1. 

 
0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
 
 0 – GLAVNA SVESKA 
 
 
 
Investitor: Zorica Jojić Andrejević 
  ul. Moše Pijade 26. Pančevo 
  JMBG 1005962865084 
 
Objekat: Stambeni objekat, sprat. Pr+3s+Pe 
 K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26. 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR - IDEJNO  REŠENјE  (UZ UP) 
  
Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant: Dragoslav P. Kojić, dipl.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 I477 10 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 0106/24 - IR UP 
Mesto i datum:   Valјevo, decembar 2024.god. 



 
0.2.  SADRŽINA GLAVNE SVESKE 
 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske                           

0.2. Sadržaj glavne sveske                                   

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije                       

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Podaci o objektu i lokaciji  

0.8. Sažeti tehnički opis  

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta  

0.12. Grafički prilozi  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  



0.3.  ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 
81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata,  kao: 

 
 
 

G L A V N I   P R O J E K T A N T 
 
 

za izradu Idejnog rešenja za izgradnju stambenog objekta, spratnosti Pr+3s+Pe, na 
K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26., određuje se: 
 
 
  
Dragoslav P. Kojić, dipl.inž.arh......................................................... 300 I477 10 
 
 
 
 
 
 
 
 
Investitor: Zorica Jojić Andrejević 
  ul. Moše Pijade 26. Pančevo 
  JMBG 1005962865084 
 
 
 
 
Potpis:   
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
Mesto i datum:   Pančevo,   decembar 2024.god. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.4.  IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 
 
 
Glavni projektant Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju stambenog objekta, spratnosti 
Pr+3s+Pe, na K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26., 
 
 

 
Dragoslav P. Kojić, dipl.inž.arh. 

 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

da su delovi Idejnog rešenja (IDR) međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci 
odgovaraju sadržini projekta; 
 
 

0. GLAVNA SVESKA br: 0106/24 - IR UP 

1. PROJEKAT  ARHITEKTURE br: 0106/24 - IR UP 

 
 
 
Glavni projektant (IDR): Dragoslav P. Kojić, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 I477 10 

  

Potpis: 
 

 

  

Broj tehničke dokumentacije: 0106/24 - IR UP 

Mesto i datum: Valјevo,   decembar 2024.god. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

0. GLAVNA SVESKA br: 0106/24 - IR UP 

1. PROJEKAT  ARHITEKTURE br: 0106/24 - IR UP 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: Preduzeće za projektovanje i građenje  
 ``Atelјe A.P.K.`` d.o.o. Valјevo 
 ul. Jovana Dučića br. 29, Valјevo 
 
Glavni projektant : Dragoslav P. Kojić, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 I477 10 
 
Potpis:  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: Preduzeće za projektovanje i građenje  
 ``Atelјe A.P.K.`` d.o.o. Valјevo 
 ul. Jovana Dučića br. 29, Valјevo 
 
Odgovorni projektant : Dragoslav P. Kojić, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 I477 10 
 
Potpis:  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
tip objekta: u neprekinutom nizu 
vrsta radova: nova gradnja 
 
kategorija objekta: 
 

B 

klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u 
ukupnoj površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 112221 

 
100,00% 

 

112221 - Stambene zgrade sa tri 
ili više stanova (izdvojene i ostale 
stambene zgrade sa više od tri 
stana, kao što su stambeni blokovi, 
kuće sa apartmanima i sl. u kojima 
su stanovi namenjeni za stalno 
stanovanje ili za povremeni boravak) 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije Celina 1 Širi centar krug 
obilaznice u naseljenom mestu Pančevo (‘’Sl. list grada 
Pančeva’’ 19/2012, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 
24/13 – ispravka, 20/14, 19/18,25/18 - ispravka i 6/19, 
23/22). 

Grad/opština: Pančevo, ul. Moše Pijade 26. 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština objekata/radova koji 
su predmet zahteva: 

 
k.p.br. 3679, K.O. Pančevo 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu 
koji su predmet zahteva: 

 
k.p.br. 3679 i 8025/1, K.O. Pančevo 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturnog 
objekta/priključnih vodova, 
vezani za površinu zemljišta 
(ulazna i izlazna mesta, 
reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 

/ 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
postojeći vodovi koji su u 
koliziji sa predmetnim 
radovima: 

/ 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 

/ 



opština na koje se 
izmeštaju postojeći vodovi 
(ukoliko je izmeštanje 
predmet zahteva): 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
postojeći objekti koji se 
uklanjaju: 

k.p.br. 3679, K.O. Pančevo 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
priključak, ili pristup na 
javnu saobraćajnicu: 

k.p.br. 3679 i 8025/1, K.O. Pančevo 
 
Priklјučak, direktno na javnu saobraćajnicu ul. Moše 
Pijade, k.p.br. 8025/1, K.O. Pančevo, pretežno 
severo-zapadne orjentacije  

 
 
PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
 
Elektroenergetska distributivna mreža 
priključak na elektroenergetsku 
distriburivnu mrežu 

Podzemni 

Ukupan kapacitet: Instalisana snaga – 350 kW 
Jednovremena snaga – 114,30 kW 
 
 

Vrsta priklјučka: trajni priklјučak 

Vrsta mernog uređaja: Trofazni 400V, 10-60A 
 

Način grejanja: 4 nezavisne toplotne pumpe  
„vazduh-voda“ , etažno grejanje 

Potrebni energetski kapaciteti 
za različite namene: 

 
Stambeni prostor (ukupno 17 brojila): 
 
• 5 kom.  trofaznih priključaka za stambene 
jedinice, instalisane snage 17,25 kW (25A) 
• 12 kom. trofaznih priključaka za stambene 
jedinice, instalisane snage 11,04 kW  (16A) 
 
Toplotne pumpe (ukupno 4 brojila): 
 
• 4 kom.  trofaznih priključaka za toplotne 
pumpe, instalisane snage 17,25 kW (25A) 
 

Potrebni energetski kapaciteti 
za zajedničku potrošnju: 

ukupno 5 brojila: 
 
• 1 kom.  trofazni priključak za zajedničku 
potrošnju, instalisane snage 11,04 kW (16A) 
• 1 kom. trofazni priključak za garažu, 
instalisane snage 11,04 kW (16A) 
• 1 kom. trofazni priključak za lift, instalisane 
snage 17,25 kW (25A) 
• 1 kom. trofazni priključak za stanarske 
ostave, instalisane snage 11,04 kW (16A) 
 



• 1 kom. trofazni požarni priključak za hidrocil, 
instalisane snage 11,04 kW  (16A) 
 

Podaci o priklјučcima postojećih 
objekata na parceli: 

Na parceli će prema rešenju o rušenju 
postojećih objekata na propisan način  
privremeno biti demontirana postojeća 4 
priključka: 
1. ED broj: 4671034053 Br.broj: 2939778 
Snaga: 17,25 kW 
2. ED broj: 4672236962 Br.broj: 2078010475 
Snaga: 11,04 kW 
3. ED broj: 4671959855 Br.broj: 2513199 
Snaga: 17,25 kW 
4. ED broj:46736079Br.broj: 110747 
Snaga: 17,25kW 
 

Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO 

/ 

Netipični potrošači: / 
Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti  u isporuci električne 
energije: 

/ 

  
SADRŽAJ 
OBJEKA Br. Mer.uređ. 

Pmax 
(kW) 

Pj 
(kW)  ΣPj NN prek./os.o (A) 

Stanovi 
Stanovi 

12 
5 

 
3f (10-60 A) 
3f (10-60 A 

11,04 
17,30 

3,9 
3,9  

46,8 
19,5 

3x16 
3x25 

Toplotne pumpe 4 3f (10-60 A 17,30 8  32 3x25 
Zajednička 
potrošnja 1 3f (10-60 A 11,04 3  3 3x16 

Garaža 1 3f (10-60 A 11,04 3  3 3x16 

Požarni priključak 1 3f (10-60 A 11,04 2  2 3x16 

Stanarska ostava 1 3f (10-60 A) 11,04 3  3 3x16 
Lift putnički 1 3f (10-60 A 17,30 5  5 3x25 
    26         114,3  kW  

 
Vodovod 
priključak vodovodnu mrežu Prema uslovima JKP „Vodovod i 

kanalizacije“ Pančevo. 
 

Ukupan kapacitet: sanitarni vodovod 2.14 l/s 
hidrantska mreža 5.0 l/s 
 
ukupno vodovod 7.14 l/s 

Vrsta priklјučka: novi trajni priklјučak DN 75mm na javni 
vodovod u ul. Moše Pijade 

Vrsta mernog uređaja: Glavni kombinovani vodomer Ø50/20mm 
za unutrašnju hidrantsku mrežu i sanitarnu 
potrošnju 
 

Podaci o priklјučcima postojećih 
objekata na parceli: 

/ 
 

Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO 

/ 

Netipični potrošači: / 
  



Fekalna kanalizacija 
priključak kanalizacionu mrežu Prema uslovima JKP „Vodovod i 

kanalizacije“ Pančevo. 
 

Ukupan kapacitet: fekalna kanalizacija 11,07 l/s  
 

Vrsta priklјučka: trajni priklјučak u javnu fekalnu 
kanalizaciju Ø 160mm 

Vrsta mernog uređaja: / 
Podaci o priklјučcima postojećih 
objekata na parceli: 

/ 
 

Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO 

/ 

  

Atmosferska kanalizacija 
priključak na atmosfersku kanalizaciju Na predmetnoj lokaciji nije izgrađena ulična mreža 

atmosferske kanalizacije te će organizovanje kišne 
kanalizacije biti rešeno na sopstvenoj parceli. 
Uslovno čiste vode sa krova će se usmeriti ka 
zelenoj površini i delimično ka ulici, a zauljene vode 
sa parkinga će se tretirati separatotrom a zatim 
upustiti u mrežu fekalne kanalizacije. 

Ukupan kapacitet: / 
 

Vrsta priklјučka: / 

Vrsta mernog uređaja: / 
Podaci o priklјučcima postojećih 
objekata na parceli: 

/ 
 

Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO 

/ 

 

Telekomunikacije 
priključak telekomunikacionu mrežu Podzemni optički kabal 
Vrsta priklјučka: trajni priklјučak 

Vrsta mernog uređaja: / 
Potrebni kapaciteti za različite 
namene: 

ukupno 17stanova 

Podaci o priklјučcima postojećih 
objekata na parceli: 

/ 
 

Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO 

/ 

  

Toplovod 
priključak toplovodnu mrežu Prema uslovima JKP GREJANJE PANČEVO 

nema uslova i objekat nije planiran za 
povezivanje. Investitor se odlučio za primenu 
toplotnih pumpi vazduh - voda 

Vrsta priklјučka: / 

Vrsta mernog uređaja: / 
Potrebni kapaciteti za različite 
namene: 

/ 

Podaci o priklјučcima postojećih 
objekata na parceli: 

/ 
 

Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO 

/ 



Gasifikacija 
priključak na gasovod Prema uslovima JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ 

Distribucija Pančevo i urađenom 
PRORAČUNU KAPACITETA I GASNOG 
PRIKLJUČKA – NEMA USLOVA i objekat 
nije planiran za povezivanje. 

Ukupan kapacitet: / 

Priključak: / 

Vrsta priklјučka: / 

Potrebni kapaciteti za različite 
namene: 

/ 
 

Podaci o priklјučcima postojećih 
objekata na parceli: 

/ 
 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa 
uslovima IJO 

/ 

 
 
LOKACIJSKI USLOVI: 

Lokacijski uslovi: 
ROP: / 

datum: 

 
 
USLOVI PRIBAVLjENI VAN OBJEDINjENE PROCEDURE: 

Uslovi:  
Preduzeće za telekomunikacije 
“Telekom Srbija” AD Beograd 

broj: Д209/384637/2-2023 
datum: 07.09.2023. 
i / veza br. 535019/1 
broj: Д209/535019/2-2024 
datum: 04.12.2024. 

EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi 
Sad, Elektrodistribucija Pančevo 

br: 8C.1.1.0.-D07.15.-391037-23 
datum: 13.09.2023. 

 JAVNO KOMUNALNO PREDUZEĆE 
"VODOVOD I KANALIZACIJA" 
PANČEVO 

broj: Д-7620/1 
datum: 12.10.2023. i 16.07.2024. 

 JKP "Higijena" Pančevo broj: 02-161-2/2024-0106 
datum: 04.12.2024. 

 Javno preduzeće „Urbanizam“ broj: 03-626/2323 
datum: 11.10.2023. 

 ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA 
KULTURE U PANČEVU 

broj: 961/2 
datum: 03.10.2023. 

 MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH 
POSLOVA POSLOVA SEKTOR ZA 
VANREDNE SITUACIJE, Odeljenje 
za vanredne situacije u Pančevu 

broj: 217-7876/23-1 
datum: 06.10.2023. 

 JKP GREJANJE PANČEVO broj: ТР/Уо-2410 
datum: 18.06.2024. 

 JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ 
Distribucija Pančevo 

broj: 05-02-4-14/1763-1 
datum: 12.09.2023. 
i 
broj: 05-02-4-14/2094-1 
datum: 26.12.2024. 

 

 

 

 



 

SAGLASNOSTI: 

Izdate saglasnosti: / 

broj: 

datum: 

broj: 

datum: 

 

OSTALO: 
 

 / br: 
 
datum: 

/ br: 
 
datum: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
 
dimenzije 
objekta: 
 
 

ukupna površina parcele/parcela: 535,00 m2 
ukupna BRGP nadzemno:  1.998,50m2 
ukupna BRUTO izgrađena površina: 1.998,50m2 

ukupna NETO površina: 1.665,52m2 

P neto komunikacija: 
142,01m2 
P neto zajedničkih prostorija: 
37,95m2 

P neto stambenog prostora: 
1.197,79m2 

  P neto  garažnih mesta: 
171,98m2 
P neto  garažnog prostora 
(garažna mesta i 
manipulativna površina – 
kolska staza: 
275,40m2 

  P neto tehničkih prostorija: 
12,38m2 

 Neto površina prizemlјa:  352,62m2 

Bruto površina prizemlja: 393,22m2 

zauzeće  393,22m2 
površina zemlјišta pod 
objektom/zauzetost: 

(393,22/535)*100= 
73,50% 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Pr+3s+Ps 
visina objekta  (od kote trotoara) 

Prizemlje 0,20m 
Povučeni sprat 11,50m 
Venac 11,50m 
Sleme 15,20m 
Kalkan 15,20m 

 apsolutna visinska kota  Trotoar: 77,15 mnv 
Prizemlјe: 77,35 mnv 
Venac: 88,65 mnv 
Sleme 92,35 mnv 
Kalkan 92,35 mnv 

 spratna visina: 2,85m 

posebni delovi 
objekta: 

broj stanova: 17 stanova 
broj poslovnih prostora: / 
broj garaža/garažnih mesta: 13 GM u prizemlju 

 broj parking mesta: 

UKUPNO 17: 
4 PM u dvorištu na parceli 
13 GM u prizemlju objekta 
(u svemu prema kriterijumu 1 
parking mesto po 1 
stambenoj jedinici) 

materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: kontaktna termofasada od 
kamene vune završno 
obrađena silikonsko-
silikatnim zaglađenim 
dekorativnim malterom.  

orijentacija slemena: ravan krov 



nagib krova: 2° 

materijalizacija krova: Zaštita šljunkom 
procenat 
zelenih 
površina: 

Predviđeno PGR-om:  
U direktnom kontaktu sa tlom  
min. 10 %  
 
 

Ostvareno:  
 
-ozelenjene površine u 
direktnom kontaktu sa tlom 
56,19 m2 

-površina pod raster pločama 
(parking mesta) 46,00 m2 
-površina pod raster pločama 
redukovana 46,00 m2 x0,1 
=4,60 m2 
 
UKUPNO  ZELENILO  
60,79 m2 
11,36%  

Procenat 
popločanih 
površina 

 Behaton ploče 39,39 m2 

Raster ploče 
0,9x46,00=41,60 m2 
 
Ukupno 80,99 m2   
15,14% 

indeks 
zauzetosti: 

Predviđeno PGR-om:  90% (393,22/535)*100= 
73,50% 
 

indeks 
izgrađenosti: 

Predviđeno PGR-om: / 
 

 3,74 

način grejanja:  Toplotne pumpe 
druge 
karakteristike 
objekta: 

 
/ 

predračunska 
vrednost 
objekta: 

 
164.800.000,00 dinara 

 
 
 
 

GLAVNI PROJEKTANT: 
Dragoslav P. Kojić  d. i. a. 

br. licence 300 I477 10 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 0106/24 - IR UP 
Mesto i datum:   Valјevo, decembar 2024.god. 



0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 

 

LOKACIJA I REGULACIONI USLOVI 

 Planirana je izgradnja objekta na K.P. br 3679 K.O. Pančevo, u ulici Moše 
Pijade br. 26. Površina predmetne parcele je 535,00m2. Parcela je pozicionirana do 
same ulice i nepravilnog je oblika. Priprema parcele za gradnju će biti izvršena 
rušenjem svih postojećih legalnih i nelegalnih objekata i privremenom demontažom 
svih priključaka na komunalnu infrastrukturu, a u svemu prema dozvolama. 

Objekat se nalazi u oblasti umerenokontinentalne klime, što je druga klimatska 
zona, u sedmoj zoni seizmičnosti. 

 
 

 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 
 
 Na predmetnoj parceli postoji ukupno 6 objekata (od kojih su 4 evidentirana u 
RGZ-u, a 2 nisu) i to 
 
OBJEKAT 1 - PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, objekat preuzet iz zem. knjige 
Površina prema evidenciji RGZ-a 122m², Površina prema KTP-u (post. stanje)  136m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
OBJEKAT 2 – POM.  ZGRADA, obj. Izgr. pre donošenja propisa o izgradnji objekata 
Površina prema evidenciji RGZ-a 49m², Površina prema KTP-u (post. stanje)  52m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
OBJEKAT 3 – POM.  ZGRADA, obj. Izgr. pre donošenja propisa o izgrad. objekata 
Površina prema evidenciji RGZ-a 12m², Površina prema KTP-u (post. stanje)  14,50m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
OBJEKAT 4 - PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, obj. ima odobrenje za upotrebu 
Površina prema evidenciji RGZ-a 67m², Površina prema KTP-u (post. stanje)  89m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
OBJEKAT A - POMOĆNA ZGRADA, objekat nije evidentiran u RGZ-u 
Površina prema KTP-u (post. stanje)  25,30m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
OBJEKAT B - POMOĆNA ZGRADA, objekat nije evidentiran u RGZ-u 
Površina prema KTP-u (post. stanje)  16,10m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
 

ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 

Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđeno da se izgradi Višeporodični 
stambeni objekat, spratnosti Pr+3+Ps, koji će imati sedamnaest stambenih jedinica. 
Objekat se nalazi na regulacionoj liniji i planiran je kao ivični objekat u neprekinutom 
nizu. Bočne linije objekta su uz bočne građevinske linije sa dovoljno prostora za 
dilatacije sa budućim objektima.. Visinska regulacija objekta je definisana 
maksimalnim visinama iz Planskog dokumenta. 



Kolski i  pešački pristup objektu je direktno iz ulice Moše Pijade. U prizemlju 
objekta se planira parkiranje. Kretanje vozila i pešaka je kolsko – pešačkom 
komunikacijom. Glavni ulaz u objekat je uz predmetnu komunikaciju, sa propisnom 
nišom ispred vetrobrana. U produžetku komunikacije se nalazi izlaz ka dvorištu, gde 
se takođe planira prostor za parkiranje vozila i zelena površina. 
 

 

OBLIKOVNE, PROGRAMSKE  I FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE 
OBJEKTA  
 

Objekat je planiran i projektovan kao višeporodični objekat, spratnosti 
Pr+3S+Pe. Postavlјen je u svemu prema regulacionim uslovima kao objekat u 
neprekinutom nizu, na regulaciomoj, odnosno građevinskoj liniji do ulice Moše 
Pijade. Kubična forma objekta  se razigrava formiranjem erkera u zoni 2. i 3. sprata 
prema urbanističkim uslovima i povlačenjem poslednje etaže za 1,50m u odnosu 
na osnovnu fasadnu ravan. Određena dinamika fasade  se postiže i uvlačenjem 
osnovne fasadne ravni radi formiranja terasa stanova na 1. spratu. Dvorišna 
fasada je formirana u jednoj ravni, bez ispada, a određena dinamika je postignuta 
povlačenjem fasadne ravni radi formiranja terasa stanova ka dvorištu. 

Krovni deo je uobličen povučenim spratom, koji je u odnosu na građevinsku 
liniju, odnosno osnovnu fasadnu ravan povučen za 1,50 u delu ka ulici. Krov je 
ravan zeleni krov.  Terase povučene etaže su u sastavu adekvatnih stanova i 
natkrivene su transparentnom nadstrešnicom – pergolom..  

Objekat ima isključivo stambenu namenu, pa nema diferenciranja u okviru 
etaža, što znači da su sve  etaže namenjene stanovima. Kako je bilo potrebe za 
dovoljnim brojem parking mesta, problem je rešen formiranjem 13 garažnih mesta 
u okviru prizemlja, a preostala 4 parking mesta se nalaze u dvorištu objekta. 

Unutrašnja  komunikacija je po horizontali rešena hodnicima, a po vertikali 
liftom nosivosti 630kg koji je predviđen za osam osoba i  stepeništem koje se 
formira kao dvokrako u blizini liftovskog jezgra. Prirodno osvetlјavanje unutrašnjih 
komunikacija je ostvareno svetlarnikom na krovu. Izlazak na krov objekta je 
omogućen iz stepenišnog jezgra,  na povučenom spratu, pomoću ugrađenih 
penjalica i otvora na krovu. Izlazak na krov je ujedno i sistemski element za 
odimljavanje u slučaju požara.  

NAPOMENA: struktura , sadržaj i površine stanova i ostalih prostorija su 
dati u bilansu površina.  

 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

  

Planira se projektovanje objekta u  skeletnom armiranobetonskom 
kosntruktivnom sistemu, sa promenlјivim dimenzijama konstruktivnog rastera. 
 Međuspratne ploče su planirane  kao pune armiranobetonske, deblјine 20 cm i 
oslonjene su direktno na stubove, bez greda. Osim na stubove, ploče su oslonjene i 
na armiranobetonske zidove, dok grede poprečnog preseka postoje po obimu ploče, 
u fasadnim ravnima. 

Seizmičke sile primaju tavanice koje su krute u svojoj ravni i prenose ih na 
armiranobetonske zidove stepenišno liftovskog jezgra i ostale seizmičke zidove. 
Deblјine svih armiranobetonskih zidova su 20 cm. 

Temelјna konstrukcija je planirana na temelјnoj ploči deblјine 50cm. 
Krov je ravan blagog nagiba iznad pune ploče. 
Svi elementi konstrukcije će biti definisani i usvojeni prilikom izrade projekta 

konstrukcije, a nakon izrade geotehničkog elaborata. 
 



 
OPIS PREDVIĐENIH MATERIJALA: 

UNUTRAŠNјA OBRADA 

Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija. U zajedničkim 
prostorijama, ulaznim zonama, hodnicima, stepeništu, terasama, spolјnim 
stepenicama predviđen je pod je od protivkliznih keramičkih pločica. Sva keramika 
koja se upotreblјava u spolјašnjem prostoru osim protivkliznih mora imati i osobine 
otpornosti na mraz. Na svim zidovima su predviđena cokla od ker. pločica. 

U stambenim jedinicama je predviđen pod od granitne keramike u ulaznom 
delu i kuhinjama, u kupatilima je projektovan pod od keramičkih pločica, a u sobama 
višeslojni parket po izboru projektanta. 

Finalna obrada zidova u svim prostorijama je akrilna boja. U kuhinjama od poda 
do visine od 150cm su predviđene zidne karamičke pločice, a ostalo je akrilna boja. U 
kupatilima od poda do plafona, celom visinom su zidne keramičke pločice. 

Plafoni svih prostorija u prizemlјu i na spratu su zvršno gletovani i bojeni 
akrilnom bojom. 

Ulazna vrata u stanove su sigurnosna i opremlјena su kvalitetnom sigurnosnom 
bravom i špijunkom. Ostala unutrašnja vrata u stanovima su od MDF-a. 

 

SPOLjAŠNјA OBRADA 

Fasadne površine se termički izoluju u svemu prema elaboratu energetske 
efikasnosti izvođenjem kontaktne termofasade kamenom vunom d=12 cm koja se 
završno obrađuje silikonsko-silikatnim zaglađenim dekorativnim malterom 1.5mm u 
boji po izboru nadzornog organa ili projektanta (svetli tonovi) u kombinaciji sa 
fasadnom oblogom.  

Krov je ravan, te je krovni pokrivač je izveden u sistemu ravnog krova, sa svim 
potrebnim slojevima za potrebe odvođenja vode. 

Limarija (oluci, okapnice i opšivke) je od pocinkovanog, plastificiranog čeličnog 
lima u sivoj boji. 

Ograde terasa su transparentne, izrađene u sistemima sa skrivenim fiksiranim 
aluminijumskim profilima i lameliranim kalјenim staklom koje po gornjoj ivici ima 
aluminijumski profil kao rukohvat. 

Fasadna stolarija je od PVC šestokomornih profila bele boje, zastaklјena 
niskoemisionim dvoslojnim staklo paketom 4+16+4 mm sa argonom. Kao zaštita od 
sunca, predviđena je ugradnja aluminijumskih roletni sa ispunom, a na nekim terasam 
se ugrađuju aluminijumski brisoleji. 

 

PARTERNO UREĐENјE I ZELENILO  
 

Parterno uređenje je u svemu usklađeno sa pozicijom objekta, ali i uslova da 
se obezbedi adekvatna zelena površina u direktnom kontaktu sa tlom.  

Neposredno uz objekat, u dvorišnom delu je planirano parkiranje u vidu 4 
nenatkrivena parking mesta. Radi bolje upojnosti tla predviđeno je popločavanje 
betonskim raster pločama sa slojem humusa koji će biti zasejan travom, a koje se 
prema zelenom pojasu  odvajaju ivičnjakom. Za manipulaciju vozila, između 
naspramno postavljenih parking mesta se planira plato poločan behaton pločama 
širine 5,50m. 

Ostale površine u dvorištu su ozelenjene. Ozelenjavanje je izvršeno 
razastiranjem sloja fine zemlje i humusa koji su zatravljeni i oplemenjeni sadnjom tuja 
„smaragd“ i formiranjem drvoreda od  sadnica Acer platanoides 'Drummondii'. To je 



listopadno drvo, raste do 7-8 m u visinu i 5-6 m u širinu. Listovi su krupni, šareni, 
unutra zeleni a ivice bež. U literaturi se navodi kao pogodan za drvorede ili kao 
soliterno drvo.  

 
 

    PARKIRANјE 

 Prema uslovima, neophodno je obezbediti jedno parking mesto za svaki stan, 
odnosno ukupno 17 parking mesta.  Kako se radi o manjoj parceli, a uslovi za 
formiranje podzemne garaže nisu povoljni, planirano je da se veći deo  prizemlja 
objekta iskoristi za formiranje garažnih mesta. Omogućeno je parkiranje za 13 vozila, 
odnosno 13 garažnih mesta od kojih jedno ispunjava uslove i dimenzije za lica sa 
posebnim potrebama. Deo slobodnih površina u dvorištu je planiran za parkiranje na 
otvorenom i to za 4 vozila. Sva parking mesta na otvorenom su predviđena od 
betonskih raster ploča sa slojem humusa koji će biti zasejan travom. 

  
IZNOŠENјE SMEĆA 

 Prilikom eksplatacije objekta nastajaće isklјučivo kućno smeće za čije je 
odnošenje i deponovanje zaduženo nadležno JKP. Investitor će nabaviti tri 
propisana kontejnera 137x120x145cm zapremine 1.100l (uslov da bude 1 kontejner 
na 6 stambenih jedinica) i postaviti ih na propisanom mestu, u zasebnoj prostoriji u 
okviru prizemlja. Prostorija je formirana  na način da bude dostupana korisnicima i 
radnicima za iznošrnje. 

 

 

TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

 

Projekat hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu 
arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za Stambeni  objekat P+3+Ps u 
Pančevu, ul Moše Pijade, kat.parcela br. 3679 K.O.Pančevo, a u skladu sa tehničkim 
standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

 sanitarna vodovodna mreža 

 unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

 fekalna kanalizaciona mreža 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA: 
 

UKUPAN KAPACITET JE  73,50 J.O. odnosno Q=2,14 lit/sek.  Snabdevanje 
predmetnog objekta sanitarnom vodom vršiće se iz ulice Moše Pijade preko novog 
priključka PE DN 75mm (2 1/2 ") . Merenje potrošnje vršiće se preko glavnog 
kombinovanog vodomera: Ø50/20mm za unutrašnju hidrantsku mrežu i sanitarnu 
potrošnju koji će se nalaziti u armiranobetonskoj šahti neposredno iza regulacione 
linije. Pristup šahti omogućen je preko šaht poklopca iz prizemlja objekta. 
 

A) sanitarna voda  

Razvod sanitarne vodovodne mreže grana se nakon glavnog vodomera. Glavni 
vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se po plafonu prizemlja, do instalacionih 
kanala u kojem su smeštene vodovodne vertikale a zatim do kontrolnih vodomera za 
svaki stan. Sa obzirom da je objekat spratnosti P+3+Ps i da voda ne doseže do krajnjih 



potrošača, postaviće se hidrocilsko postrojenje tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve 
pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw proizvođač Impeler Mladenovac, ili drugi 
proizvođač istih karakteristika. 

Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u objektu 
hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz 
električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je 
od propilenskih cevi N.P.10 . Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično 
pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ 
d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih 
odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su 
vodomerni uređaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan 
pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje sistema. Razvod vode izveden 
je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni 
zatvarači koji u slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao 
i potrošačke grane na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda 
kao i u visini priključka . 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se 
ugraditi revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi 
od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cevi će se izolovati termo izolacijom.  

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u 
zajedničkim prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura 
vodomera. 

 

B) hidrantska mreža  

 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA 
HIDRANTSKU MREŽU ZA GAŠENjE POŽARA, objekat se štiti od požara 
unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni 
rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I spoljnim hidrantom koji 
se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, koji daje 
jos 5 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne 
zadovoljava naše potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok 
od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa 
potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je postrojenje za 
povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-
62m, Q=1,5-6,6 l/s, 2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika.  

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo 
gašenje požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, 
do vodomera u šahtu, koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz 
prisustvo nadležnih organa) i blindirati  

 
 



FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 11,07 lit/sec. 
Potreban priključak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  

Fekalna kanalizacija novoprojektovane zgrade  priključiće se preko novog priključka 
Ø160mm sa padom 2% na uličnu mrežu u ul. Moše Pijade. Glavni revizioni šaht 
fekalne kanalizacije nalaziće se na oko 150cm od regulacione linije,nakon čega se 
otpadne vode usmeravaju ka uličnoj mreži.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju 
nesmetano funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi 
horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod 
fekalne kanalizacije vodiće se po plafonu prizemlja, sa nagibom od 1.5-2 % do fekalne 
glavne revizione šahte čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. 
Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom krovnom 
ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi.  
 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

SA OBZIROM DA NA PREDMETNOJ LOKACIJI NIJE IZGRAĐENA ULIČNA 
MREŽA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE, PREDMETNI OBJEKAT ĆE 
ORGANIZOVATI KIŠNU KANALIZACIJU NA SOPSTVENOJ PARCELI.   
Uslovno čiste vode sa krova će se usmeriti ka zelenoj površini i delimično ka ulici, a 
zauljene vode sa parkinga će se tretirati separatotrom a zatim upustiti u mrežu fekalne 
kanalizacije. 
 
Sa obzirom da predmetni objektat ima planirano parkiranje, u projektu za izvođenje 
hidrotehničkih instalacija isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja u sebi imaju 
naftne derivate, tj. postaviće se separator naftnih derivata koji će se nakon tretmana 
priključiti na mrežu fekalne kanalizacije.  
Na nivou prizemlja predviđena je ugradnja linijskih rešetaka odnosno slivnika za 
prihvat ovih voda na pripadajućoj etaži . 
Horizontalnim razvodom havarijske vode se sprovode ka separatoru masti i ulja. Po 
izvršenoj separaciji, tretirane vode se usmeravaju ka glavnom razvodu fekalne 
kanalizacije. Usvojen je tipski odvajač benzina i ulja “ACO OLEOPATOR P-NST NS3 
B125“  ili slični ,od sivog liva koji vrši separaciju naftnih derivata iz odpadnih voda i 
spada u grupu gravitacionih separatora sa zamenljivim koalescentnim uliškom. 
Izrađuje se kao kompaktna jedinica. Karakteristike uređaja: Q=3 l/s; priključna cev 
Ø110mm. Održavanje uređaja sastoji se u periodičnoj zameni uloška, a intervali se 
određuju iskustveno  na osnovu separata u otpadnoj vodi. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE MREŽE 
 

NAPOMENA:  
UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 73.50 J.O. Q=2.14 lit/sec;                                                                  
UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec  

        
 

        
 

deonica   
dužina 

deonice L Ј.О. 
količina 

vode 
prečnik  
Du mm gubitak gubitak 

 

   od      do м   lit/sec Ø bar bar  

Ps III 
               

2.85  16.250 
            
1.01  

                 
32  0.16 0.46 

 

III II 
               

2.85  35.000 
            
1.48  

                 
40  0.08 0.23 

 

II I 
               

2.85  53.750 
            
1.83  

                 
40  0.10 0.29 

 

I Pr 
               

2.75  72.500 
            
2.13  

                 
40  0.14 0.39 

 

Pr hidrocil 
               

7.00  73.500 
            
2.14  

                 
50  0.04 0.28 

 

hidrocil vodomer 
             

22.00  73.500 
            
2.14  

                 
50  0.04 0.88 

 

vodomer regulacija 
               

1.50  73.500 
            
2.14  

                 
65  0.06 0.09 

 

       2.604  

        
 

  

 
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara   

 

        
 

 Gubitak u mreži 2.60 м  
 

 Gubitak na geodetskoj visini 14.50 м  
 

 Gubitak na vodomeru 6.00 м  
 

     23.10 м  
 

        
 

        
 

         
         

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 бара  
 

Potreban pritisak za objekat 2.310 бара  
 

Slobodan pritisak na posl. točećem mestu 0.500 бара  
 

   ostaje pritiska -0.310 бара  
 

        
 

        
 

         

        
 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da 
imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga potreban uređaj za 
povišenje pritiska u mreži. 

 

 

 

 

 
 
 
 
     



DIMENZIONISANjE PP VODOVODA  

   

        

deonica  
dužina 
deonice broj 

količina 
vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do м Ј.О. lit/sec m Ø m 

PH05 PH04 2.85 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 0.06 

PH04 PH03 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH03 PH02 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH02 hidrocil 7.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.55 

hidrocil vodomer 22.00 400.00 5.000 0.09 
HDPE 65   
(DN75)) 1.98 

vodomer regulacija 1.50 400.00 5.000 0.09 
HDPE 65   
(DN75) 0.14 

      ukupno 3.12 

        

        

        

   Gubitak u mreži   3.117 m 

   

Gubitak na geodetskoj 
visini     13.00 m 

   Gubitak na vodomeru 6.00 m 

   Potreban nadpritisak   25.00 m 

      47.12 m 

        

        

        

Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg hidranta , pa nam je iz 
tog razloga potreban sistem za podizanje pritiska u mreži  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 
 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLjENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI 
OBJEKTI 

BROJ 
OBJEKATA 

EKVIVALENTNI 
FAKTOR  

EKVIVALENTNI 
BROJ 

PROCENAT 
IZLIVA 

KOLIČINA 
IZLIVA 

KOLIČINA 
PROTOKA 

       

  N K N xK P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 31 0.50 15.50 11.00 0.17 0.58 

WC šolja 28 6.00 168.00 12.00 2.00 6.72 

tuš kada 24 0.70 16.80 12.60 0.22 0.67 

mašina za ves 20 2.00 40.00 14.00 0.22 0.62 

sudopera  20 1.00 20.00 14.00 0.67 1.88 

mašina za sudove 20 2.00 40.00 14.00 0.22 0.62 

              

  143       UKUPNO 11.07 
       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 11.07 lit / sec 

       

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11.30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 
 
Sa obzirom da na predmetnoj lokaciji ne postoji ulična mreža atmosferske 
kanalizacije, odvođenje kišne kanalizacije biće rešeno u sklopu predmetne 
parcele.  

- Krovne površine - 200 m2;   
- Raster ploče  - 70 m2; 
- Zelenilo  - 55 m2;  

 
Prvi ulazni podatak koji je bitan u odredjivanju ukupne količine kiše koja će se 
javiti na predmetnoj lokaciji je mesečna količina padavina za predmetnu lokaciju, 
koja iznosi:  50mm kiše / m2 (50 lit/ m2); Podatak je preuzet sa RHMZ-a za 
područje Beograda. 
U nastavku tabele dobijena je količina kiše u mm koja će se javiti u min: 

 
    

 

 

površina    
(m2) 

Mesečna 
količina 
padavina 
(mm/ m2) 

Mes. Kol. 
Padavina za 
pred. parcelu 
(mm/ m2 za 
mesec dana) 

Količina 
padavina 
( mm/min) 

KROV 200 

50 16250 0,38 POPLOČANJE 70 

TRAVA 55 
 
Količina padavina koja će se javiti na predmetnoj parceli je 0,38 mm/min. 
 
 
Sledeća informacija koju smo dobili hidrauličkom jednačinom jeste kolika je količina kiše koju može prihvatiti 
travnata površina sa slojevima peskovite ilovače u mm/min.  
  
Koristićemo  “Hortonovu” jednačinu za proračun upijanja odredjene vrste zemljišta: 
 

   ktc
ct

e
k

ff
tfU








 
 10  

 
gde su fo, fc i k parametri čije su vrednosti uzete iz tablica za odredjenu vrstu zemljišta;  
t je vreme u minutima; 

   33,0
1

033,0

21,029,3
121,0








 
 eU t

 = 3,24 mm/min 

 
Slojevi zemlje koji će se naći na predmetnoj površini imaju moć upijanja 3,24 mm/min; 

 

Zaključak:  

Iz gore izvedenih proračuna možemo uvideti da će raspoloživa upojna površina na predmetnoj lokaciji  
prihvatiti količinu vode koja će dospeti sa slivnih površina, sa napomenom da će se detaljan plan 
postavljanja slojeva za zelene površine odrediti u narednim fazama projektvanja, a sve sa osvrtom na što 
bolju propusnost pomenutih slojeva.   

 

 

 

 



TEHNIČKI OPIS ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA 

 Elektro eneregtski priključak na mrežu niskog napona (MNN) izvešće se 
pomoću kablovskog voda, shodno tehničkim uslovima ED Pančevo, a priključna tačka 
na objektu je kablovska priključna kutija (+KPK),  odakle će se distribuirati do 
potrošača u skladu sa odgovarajućom snagom. (priključni vod nije predmet ovog 
projekta već je predmet posebne tehničke dokumentacije nakon dobijanja uslova 
nadležnih službi ED Pančevo) 
 U objektu je predviđeno da se uradi Orman mernog mesta (+OMM) sa 17 mesta 
za individualne potrošače, 1 merna mesta za garaže, 4 merna mesta za napajanje 
toplotnih pumpi (za svaku etažu po jedna), 1 merno mesto za stanarsku ostavu, 1 
merno mesto za zajedničku potrošnju komunikacionog dela objekta i 1 merno mesto 
za potrebe napajanja putničkog lifta. U ormanu mernog mesta (+OMM) ugrađuje se 
24 mernih uređaja. Iz posebne KPK-PP napaja se OMM-PP (orman mernog mesta 
požarnog priključka), sa koga se napaja 1 merno mesto za potrebe napajanja 
putničkog lifta i 1 merno mesto za potrebe napajanja pumpe za povećanje pritiska u 
hidrantskoj mreži. 
 

SADRŽAJ 
OBJEKA Br. Mer.uređ. 

Pmax 
(kW) 

Pj 
(kW)  ΣPj NN prek./os.o (A) 

Stanovi 
Stanovi 

12 
5 

 
3f (10-60 A) 
3f (10-60 A 

11,04 
17,30 

3,9 
3,9  

46,8 
19,5 

3x16 
3x25 

Toplotne pumpe 4 3f (10-60 A 17,30 8  32 3x25 
Zajednička 
potrošnja 1 3f (10-60 A 11,04 3  3 3x16 

Garaža 1 3f (10-60 A 11,04 3  3 3x16 

Požarni priključak 1 3f (10-60 A 11,04 2  2 3x16 

Stanarska ostava 1 3f (10-60 A) 11,04 3  3 3x16 
Lift putnički 1 3f (10-60 A 17,30 5  5 3x25 
    26         114,3  kW  
        

 
Na parceli postoje objekti koji će se rušiti, a postojeći priključci i brojila propisno 

demontirani i privremeno postavljeni za potrebe građenja. Evidentirana su sledeća 
postojeća brojila 

 
kat. parcela ED broj 

 
broj brojila 

 
odobrena snaga 

k.p. 3679 4671034053 2939778 17,25 kW 
k.p. 3679 4672236962 2078010475 11,04 kW 
k.p. 3679 4671959855 2513199 17,25 kW 
k.p. 3679 46736079 110747 17,25kW 

 
TEHNIČKI OPIS TELEKOMUNIKACIONIH INSTALACIJA 
 
 U okviru objekta planirane su telekomunikacione i signalne instalacije.  
Priključenje na spoljnje telekomunikacione mreže predviđena je u svemu prema 
dobijenim uslovima izradom privodne TK kanalizacije u vidu PE cevi Ø 40mm koja 
vodi od ulaza u objekat (reg linija), pa preko kablovskog regala do ulaznog hodnika 
gde se na adekvatnom mestu postavlja optičko distributivni orman. 
 Postoji mogućnost priključenja više operatera telekomunikacionih instalacija po 
izboru korisnika i interesu operatera.  
 Privodni vodovi mogu biti bakarni i optički kablovi.  
 Privodni vodovi nisu predmet ovog projekta već je predmet posebne tehničke 
dokumentacije 
 



GREJANјE 

 
           Prema uslovima JKP GREJANJE PANČEVO nema uslova za priključenje na 
toplovod i objekat nije planiran za povezivanje.  

Prema uslovima JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo a na 
osnovu proračuna kapaciteta i gasnog priključka – nema uslova za priključenje 
objekta na gasaovod, tako da objekat nije planiran za povezivanje. 

 
Investitor se odlučio da zahvaljujući adekvatnoj termičkoj zaštiti i dovoljnoj 

vršnoj snazi trofaznih priključaka, projektuje i izvede sistem etažnog grejanja uz 
pomoć toplotnih pumi vazduh – voda. Planirano je da svaka etaža ima svoju zasebnu 
jedinicu – toplotnu pumpu,  koja će biti povezna na zasebno trofazno brojilo,a da se u 
stanovima predvidi cevni razvod ka fan coilima i razvodu podnog grejanja. 

Toplotne pumpe će biti smeštene u zasebnoj tehničkoj prostoriji u prizemlju. 
Toplotne pumpe (dizalice toplote) sistema vazduh-voda su uređaji za 

proizvodnju toplotne i rashladne energije koji kao izvor energije koriste vazduh, kao 
obnovljiv izvor energije, i električnu energiju kao pomoćnu energiju neophodnu za svoj 
rad. 
 

TEHNIČKI OPIS SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA 
 

Za planiranu izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 3679 K.O. Pančevo, 
urađeno je saobraćajno rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni 
saobraćajni uslovi na parceli. Pristup katastarskoj parceli br. 3679 K.O. Pančevo 
ostvaruje se preko saobraćajnog priključka (priključak definisan koordinatama tačaka 
(KGT1 i KGT2), a u svemu prema tehničkim uslovima za izgradnju saobraćajnog 
priključka. 

 
Širina saobraćajnice iznosi 5,00 m, bez izvođenja lepeza. Parkiranje je rešeno 

u garaži i na parceli. Planirano je ukupno 17 mesta za parkiranje, od kojih se 13 nalaze 
se u garaži u prizemlju (13GM), dok se 4 nalaze se na parceli, u dvorištu (4PM). Od 
ukupno 17 mesta za parkiranje, jedno je dimenzijama prilagođeno licima sa posebnim 
potrebama – invalidima, i ono se nalazi u garaži u neposrednoj blizini ulaza u objekat. 
 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
 
 X Y 
KGT1 7 471 809.6996 4 970 030.7548 
KGT2 7 471 804.5783 4 970 036.6602 

 
 

Nivelaciono rešenje projektovanog kolovoza je uslovljeno kotama nivelete 
kolovoza postojećeg puta, postojećeg trotoara i planiranog objekta. 
 

 

GLAVNI PROJEKTANT: 
Dragoslav P. Kojić  d. i. a. 

br. licence 300 I477 10 
 
 

 

 

 



 
PRORAČUN GASNOG PRIKLJUČKA I RS 

 
 

 
Podaci o prirodnom gasu 

 
- hemijski sastav: CH4 87,82 % 

  C2 H6   7,96 % 
  C3 H8   0,58 % 
  Cn Hm   0,03 % 
  N               2,36 % 
  CO2   1,25 % 

                                                                   ________________ 
                                                              Σ              100,00 % 
 

- donja  kalorična moć: Hd = 33 340 kJ/Sm3                               
- gustina gasa na standardnim uslovima 

 ( t = 15 o C; p = 1,01325 bar ):  ρ0 = 0,802 kg / m3 
- relativna gustina: d = 0,611 
- prosečna vrednost  

granice zapaljivosti u vazduhu:  4 – 16 % 
- temperatura palenja u vazduhu: T =  943 K (670 °C) 
- temperature sagorevanja  

kod faktora viška vazduha λ = 1: T =  2273 K 
- ulazni pritisak gasa: pul = 1 ÷ 3 bar 
- izlazni pritisak gasa:  piz = 25 mbar 
- ulazna temperatura: t = 10 oC 

                 
Podaci o potrošačima 

                 
U višeporodičnom stambenom objektu je predviđeno 17 kombinovanih fasadnih kotlova sa 

nazivnom snagom od po 24 kW za grejanje i pripremu sanitarne vode i 17 plinskih šporeta. Kotlovi 
su smešteni u kupatilima ili ostavama. Obzirom na vrstu gasnog trošila i geometriju prostorija, 
navedene prostorije zadovoljavaju uslove za smeštaj ovih gasnih trošila. 

Za rad svih ovih kotlova potrebno je obezbediti maksimalno sledeću količinu prirodnog 
gasa: 

Q 





gasadpr

kotla

H

P

.

3600
 pri čemu je: 

 
- Ptrošila = 17 x 24 + 17 x 6 = 510 kW nazivna snaga instalisanih trošila 
- Hd pr. gasa = 33340 kJ/Nm3   donja kalorična vrednost prirodnog gas 
- η = 0,9     stepen korisnog dejstva instalisanog  
      trošila pri radu sa prirodnim gasom    

Q =
9,033340

3600510




 = 61 Nm3/h 

 
Proračun prečnika kućnog gasnog priključka  
 

Gustina gasa na stvarnim uslovima (pri pul = 1.2 bar) je : 

 =
T

T

p

p 0

0
0  = 0,802 

283

273

01325,1

21325,2
1,69 kg/m3 



 =
T

T

p

p 0

0
0  = 0,802 

283

273

01325,1

21325,2
1,69 kg/m3 

p = pul + pa = 1.2 + 1,01325 = 2,21325 bar 
T = 273 + t = 273 + 10 = 283 K 
 
Prečnik kućnog gasnog priključka je: 

 

du =
w

Q izk





354

  =
1069,1

802,061354




= 32 mm pri čemu je: 

w = 10 m / s – preporučena brzina u gasovodu. 
Za kućni gasni priključak usvajam PE cev Ø 40 × 3,7 mm sa du = 32,6 mm 
Stvarna brzina u gasovodu će biti: 

wst = 



23600

4

d

Q
 

Q = 

0

0 Q = 61
69,1

802,0
 = 28.9 m3/h 

wst = 



20326,03600

9,284
= 9.6 m/s što je u dozvoljenim granicama  

 
Proračun prečnika cevi ulaznog gasovoda: 
 

Prečnik cevovoda na ulasku u RS određuje se iz obrasca: 
 

du =
w

Q izk





354

  =
1069,1

802,061354




= 32 mm pri čemu je: 

wdoz = 10 m / s – preporučena brzina na ulasku u RS 
Za ulazni gasovod usvajam crnu čeličnu bešavnu cev Ø 42.4×2.6 mm sa du = 37.2mm 
Stvarna brzina u ulaznom gasovodu će biti: 
 

wst = 



20372,03600

9.284
= 7.4 m/s što je manje od wdoz 

 
Izbor regulacione stanice  
 

Na bazi prethodnog proračuna usvaja se Regulaciona stanica maksimalnog kapaciteta 
 40 m3/h (G-25). 
 
 
 
 
    Sastavio: 
 
 
   Milan Mitrić,dipl.inž.maš. 
 
 
 
 
 
 
 



0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 

 

 

GARAŽA – PRIZEMLJE 

 

 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

TIP VRSTA 
NETO 
POVRŠINA 

GM 1 garažno mesto standardno garažno mesto 13,60m2 
GM 2 garažno mesto standardno garažno mesto 13,40m2 
GM 3 garažno mesto standardno garažno mesto 13,20m2 

GM 4 garažno mesto 
garažno mesto za osobe 
sa invaliditetom 

23,06m2 

GM 5 garažno mesto standardno garažno mesto 12,87m2 
GM 6 garažno mesto standardno garažno mesto 12,40m2 
GM 7 garažno mesto standardno garažno mesto 12,45m2 
GM 8 garažno mesto standardno garažno mesto 11,75m2 
GM 9 garažno mesto standardno garažno mesto 11,75m2 
GM 10 garažno mesto standardno garažno mesto 11,75m2 
GM 11 garažno mesto standardno garažno mesto 12,00m2 
GM 12 garažno mesto standardno garažno mesto 11,75m2 
GM 13 garažno mesto standardno garažno mesto 12,00m2 

 

ZBIRNA NETO POVRŠINA GARAŽNIH MESTA PO ETAŽAMA (m2) 
PRIZEMLJE  171,98m2 

 

BROJ GARAŽNIH MESTA PO ETAŽAMA  
PRIZEMLJE  13  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



STANOVI 

 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

stan S1 1. sprat dvosoban 50,78m2 
stan S2 1. sprat trosoban 77,00m2 
stan S3 1. sprat jednoiposoban 52,32m2 
stan S4 1. sprat garsonjera 34,43m2 
stan S5 1. sprat dvoiposoban 75,06m2 
    

stan S6 2. sprat dvosoban 54,33m2 
stan S7 2. sprat trosoban 82,98m2 
stan S8 2. sprat jednoiposoban 52,32m2 
stan S9 2. sprat garsonjera 34,43m2 
stan S10 2. sprat dvoiposoban 75,06m2 
    

stan S11 3. sprat dvosoban 54,33m2 
stan S12 3. sprat trosoban 82,98m2 
stan S13 3. sprat troiposoban 123,29m2 
stan S14 3. sprat jednoiposoban 38,98m2 
    

stan S15 povučena etaža dvosoban 54,25m2 
stan S16 povučena etaža petosoban 180,43m2 
stan S17 povučena etaža dvoiposoban 74,80m2 

 
ZBIRNA NETO POVRŠINA STANOVA  PO ETAŽAMA (m2) 
1.SPRAT  289,59m2 
2.SPRAT  299,12m2 
3.SPRAT  299,58m2 
POVUČENA ETAŽA  309,48m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GLAVNI PROJEKTANT: 
Dragoslav P. Kojić  d. i. a. 

br. licence 300 I477 10 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 



0.12. GRAFIČKI PRILOZI 

 

01. Situacioni plan, R-1:250 
02. Situaciono-nivelacioni plan, R-1:250 
03. Situaciono-nivelacioni plan saobraćajnog rešenja, R-1:250 
04. Sinhron plan instalacija, R-1:250 
05. Osnova prizemlja, R-1:100 
06. Osnova 1. sprata, R-1:100 
07. Osnova 2. sprata, R-1:100 
08. Osnova 3. sprata, R-1:100 
09. Osnova povučenog sprata, R-1:100 
10. Osnova krovnih ravni, R-1:100 
11. Presek ''A-A'', R-1:100 
12. Presek ''B-B'', R-1:100 
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Dragoslav P. Kojić d.i.a. (300 I477 10)

preduzeće za projektovanje i građenje

"Atelјe A.P.K." d.o.o.
Jovana Dučića 29. Valјevo  STAMBENI OBJEKAT   Pr+3s+Pe

K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26.

decembar 2024.0106/24 IR UP

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Zorica Jojić Andrejević

PM 1
GM 1

K 1

SITUACIONI PLAN
R  1:250

Površina parcele: 0.05.35 ha

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT:

uk. BRGP nadzemno: 1.998,50m²
uk. BRUTO izgrađena površina: 1.998,50m²
uk. NETO površina: 00,00m²
uk. NETO površina (redukovana -3%): 00,00m²

Površina prizemlja  BRUTO: 393,22 m²

ZAUZETOST: 393,22 / 535 x 100 =  73,50%

Površina planiranog zelenila:
- ozelenjene površine u direktnom kontaktu sa tlom 56.19 m²
- površine pod raster pločama (parking mesta) (5.00x2.30)x4
- površine pod raster pločama ukupno 46.00 m²
- površine pod raster pločama redukovano 0.10 x 46.00 = 4.60 m²
_______________________________________________
UKUPNO:......................60.79 m²

dato lokacijskim uslovima  10%

ostvareno 11,36%

UKUPNO ZELENILO 11,36%

sadnice u drvoredu  ukupno 5

Manipulativne površine:
- popločanje 39.39m²
- površine pod raster pločama ukupno 0.90x46.00 = 41.6m²
_______________________________________________
UKUPNO:......................80.99 m² (15.14%)

indeks zauzetosti:
90,00 % (dato lokacijskim uslovima)
73,50 % (ostvareno)

indeks izgrađenosti:
--.--  (dato lokacijskim uslovima)
3.74 (ostvareno)

PARKIRANJE:
prema  uslovima za novoprojektovani objekat (17 stanova) 17 parking mesta

ostvareno
na otvorenom .....4 PM
na otvorenom za lica sa posebnim potrebama ...0 PM
GM u okviru  garaže u prizemlju ......12 GM
GM u okviru garaže u prizemlju za lica sa posebnim potrebama ......1 GM
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

UKUPNO  OSTVARENO PARKIRANJE: 17 parking mesta
UKUPNO  DATO USLOVIMA:                  17 parking mesta
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površina  delimično ozelenjeni površina u raster pločama
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planirane interne kolsko-pešačke staze
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Dragoslav P. Kojić d.i.a. (300 I477 10)

preduzeće za projektovanje i građenje

"Atelјe A.P.K." d.o.o.
Jovana Dučića 29. Valјevo  STAMBENI OBJEKAT   Pr+3s+Pe

K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26.

decembar 2024.0106/24 IR UP

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Zorica Jojić Andrejević

PM 1
GM 1

K 1

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN
R  1:250

Površina parcele: 0.05.35 ha

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT:

uk. BRGP nadzemno: 1.998,50m²
uk. BRUTO izgrađena površina: 1.998,50m²
uk. NETO površina: 00,00m²
uk. NETO površina (redukovana -3%): 00,00m²

Površina prizemlja  BRUTO: 393,22 m²

ZAUZETOST: 393,22 / 535 x 100 =  73,50%

Površina planiranog zelenila:
- ozelenjene površine u direktnom kontaktu sa tlom 56.19 m²
- površine pod raster pločama (parking mesta) (5.00x2.30)x4
- površine pod raster pločama ukupno 46.00 m²
- površine pod raster pločama redukovano 0.10 x 46.00 = 4.60 m²
_______________________________________________
UKUPNO:......................60.79 m²

dato lokacijskim uslovima  10%

ostvareno 11,36%

UKUPNO ZELENILO 11,36%

sadnice u drvoredu  ukupno 5

Manipulativne površine:
- popločanje 39.39m²
- površine pod raster pločama ukupno 0.90x46.00 = 41.6m²
_______________________________________________
UKUPNO:......................80.99 m² (15.14%)

indeks zauzetosti:
90,00 % (dato lokacijskim uslovima)
73,50 % (ostvareno)

indeks izgrađenosti:
--.--  (dato lokacijskim uslovima)
3.74 (ostvareno)

PARKIRANJE:
prema  uslovima za novoprojektovani objekat (17 stanova) 17 parking mesta

ostvareno
na otvorenom .....4 PM
na otvorenom za lica sa posebnim potrebama ...0 PM
GM u okviru  garaže u prizemlju ......12 GM
GM u okviru garaže u prizemlju za lica sa posebnim potrebama ......1 GM
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

UKUPNO  OSTVARENO PARKIRANJE: 17 parking mesta
UKUPNO  DATO USLOVIMA:                  17 parking mesta

glavni projektant
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oznaka parking mesta na otvorenom
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planirane interne kolsko-pešačke staze
planirana pozicija kontejnera za odlaganje otpada
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linija pov. sprata

stablo "Acer Platanoides Drummondii"
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Dragoslav P. Kojić d.i.a. (300 I477 10)

preduzeće za projektovanje i građenje

"Atelјe A.P.K." d.o.o.
Jovana Dučića 29. Valјevo  STAMBENI OBJEKAT   Pr+3s+Pe

K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26.

0106/24 IR UP

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Zorica Jojić Andrejević

PM 1
GM 1

K 1

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN
SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

R  1:250

Površina parcele: 0.05.35 ha

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT:

uk. BRGP nadzemno: 1.998,50m²
uk. BRUTO izgrađena površina: 1.998,50m²
uk. NETO površina: 00,00m²
uk. NETO površina (redukovana -3%): 00,00m²

Površina prizemlja  BRUTO: 393,22 m²

ZAUZETOST: 393,22 / 535 x 100 =  73,50%

Površina planiranog zelenila:
- ozelenjene površine u direktnom kontaktu sa tlom 56.19 m²
- površine pod raster pločama (parking mesta) (5.00x2.30)x4
- površine pod raster pločama ukupno 46.00 m²
- površine pod raster pločama redukovano 0.10 x 46.00 = 4.60 m²
_______________________________________________
UKUPNO:......................60.79 m²

dato lokacijskim uslovima  10%

ostvareno 11,36%

UKUPNO ZELENILO 11,36%

sadnice u drvoredu  ukupno 5

Manipulativne površine:
- popločanje 39.39m²
- površine pod raster pločama ukupno 0.90x46.00 = 41.6m²
_______________________________________________
UKUPNO:......................80.99 m² (15.14%)

indeks zauzetosti:
90,00 % (dato lokacijskim uslovima)
73,50 % (ostvareno)

indeks izgrađenosti:
--.--  (dato lokacijskim uslovima)
3.74 (ostvareno)

PARKIRANJE:
prema  uslovima za novoprojektovani objekat (17 stanova) 17 parking mesta

ostvareno
na otvorenom .....4 PM
na otvorenom za lica sa posebnim potrebama ...0 PM
GM u okviru  garaže u prizemlju ......12 GM
GM u okviru garaže u prizemlju za lica sa posebnim potrebama ......1 GM
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

UKUPNO  OSTVARENO PARKIRANJE: 17 parking mesta
UKUPNO  DATO USLOVIMA:                  17 parking mesta

glavni projektant

0 - GLAVNA SVESKA decembar 2024.
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INFRASTRUKTURA

vodovod

VODOVOD I KANALIZACIJA :

kanalizacija
atmosferska kanalizacija

postojeći elektroenergetski vod
planirani elektroenergetski vod

elektroenergetska i TK mreža:

planirani TK vod
postojeći TK vod
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1.1.  NASLOVNA STRANA 
 

 
 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 
Investitor: Zorica Jojić Andrejević 
  ul. Moše Pijade 26. Pančevo 
  JMBG 1005962865084 
 
Objekat: Stambeni objekat, sprat. Pr+3s+Pe 
 K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26. 
 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR - Idejno rešenje (uz UP) 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture 
 
Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja 
 
 
 
Projektant: Preduzeće za projektovanje i građenje  
 ``Atelјe A.P.K.`` d.o.o. Valјevo 
 ul. Jovana Dučića br. 29, Valјevo 
 
Odgovorno lice projektanta:  Milorad P. Kojić, direktor 
 
Potpis:   
 
 
 
 
 
 

 

Odgovorni projektant: Dragoslav P. Kojić, dipl.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 I477 10 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 0106/24 - IR UP 
Mesto i datum:   Valјevo, decembar 2024.god. 



1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

 - Tehnički opis 

1.6. Numerička dokumentacija 

 
- Bilans površina objekta  
- Pregled površina po etažama 
- Pregled neto površina po celinama 

1.7. Grafička dokumentacija 

 

00.  
01. Situacioni plan – postojeće stanje, R-1:250 
02. Situacioni plan, R-1:250 
03. Situaciono-nivelacioni plan, R-1:250 
04. Osnova prizemlja, R-1:100 
05. Osnova 1. sprata, R-1:100 
06. Osnova 2. sprata, R-1:100 
07. Osnova 3. sprata, R-1:100 
08. Osnova povučenog sprata, R-1:100 
09. Osnova krovnih ravni, R-1:100 
10. Presek ''A-A'', R-1:100 
11. Presek ''B-B'', R-1:100 
12. Severozapadni izgled, R-1:100 
13. Jugoistočni izgled, R-1:100 
14. Severoistočni izgled, R-1:100 
15. Jugozapadni izgled, R-1:100 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.3.  REŠENјE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 
81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 
 

 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 
 
 

za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju stambenog 
objekta, spratnosti Pr+3s+Pe, na K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26., 
određuje se: 
 
 
 
  
Dragoslav P. Kojić, dipl.inž.arh......................................................... 300 I477 10 
 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant: Preduzeće za projektovanje i građenje  
 ``Atelјe A.P.K.`` d.o.o. Valјevo 
 ul. Jovana Dučića br. 29, Valјevo 
 
 
Odgovorno lice / zastupnik:  Milorad P. Kojić, direktor 
 
Potpis:   
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 0106/24 - IR UP 
Mesto i datum:   Valјevo, decembar 2024.god. 



. 
Prilog 4. 

 
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 
Odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju 
stambenog objekta, spratnosti Pr+3s+Pe, na K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše 
Pijade 26., određuje se: 
 
 
 

 

Dragoslav P. Kojić, dipl.inž.arh. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 
zahteva za objekat. 
 
 
 
 
 
  
 
Odgovorni projektant: Dragoslav P. Kojić, dipl.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 I477 10 
 
Potpis: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 0106/24 - IR UP 
Mesto i datum:   Valјevo, decembar 2024.god. 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
USLOVI PROJEKTOVANјA, PRAVNI I PLANSKI OSNOV: 
 
Osnov za izradu Idejnog rešenja (uz UP): 

- Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09, 24/11- 
ispravka, 64/10 - Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - Odluka US, 50/13 - Odluka 
US, 98/13 - Odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19 , 37/19, 9/20, 52/21 i 
62/23) 

- Plan generalne regulacije Celina 1 Širi centar krug obilaznice u naseljenom 
mestu Pančevo (‘’Sl. list grada Pančeva’’ 19/2012, 27/12 – ispravka, 1/13 – 
ispravka, 24/13 – ispravka, 20/14, 19/18,25/18 - ispravka i 6/19 -  ispravka). 

- KTP izrađen od strane kancelarije za deodetske radove „GEOID“ d.o.o. 
Pančevo 

LOKACIJA I REGULACIONI USLOVI 

 Planirana je izgradnja objekta na K.P. br 3679 K.O. Pančevo, u ulici Moše 
Pijade br. 26. Površina predmetne parcele je 535,00m2. Parcela je pozicionirana do 
same ulice i nepravilnog je oblika. Priprema parcele za gradnju će biti izvršena 
rušenjem svih postojećih legalnih i nelegalnih objekata i privremenom demontažom 
svih priključaka na komunalnu infrastrukturu, a u svemu prema dozvolama. 

Objekat se nalazi u oblasti umerenokontinentalne klime, što je druga klimatska 
zona, u sedmoj zoni seizmičnosti. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 
 
 Na predmetnoj parceli postoji ukupno 6 objekata (od kojih su 4 evidentirana u 
RGZ-u, a 2 nisu) i to 
 
OBJEKAT 1 - PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, objekat preuzet iz zem. knjige 
Površina prema evidenciji RGZ-a 122m², Površina prema KTP-u (post. stanje)  136m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
OBJEKAT 2 – POM.  ZGRADA, obj. Izgr. pre donošenja propisa o izgradnji objekata 
Površina prema evidenciji RGZ-a 49m², Površina prema KTP-u (post. stanje)  52m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
OBJEKAT 3 – POM.  ZGRADA, obj. Izgr. pre donošenja propisa o izgrad. objekata 
Površina prema evidenciji RGZ-a 12m², Površina prema KTP-u (post. stanje)  14,50m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
OBJEKAT 4 - PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, obj. ima odobrenje za upotrebu 
Površina prema evidenciji RGZ-a 67m², Površina prema KTP-u (post. stanje)  89m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
OBJEKAT A - POMOĆNA ZGRADA, objekat nije evidentiran u RGZ-u 
Površina prema KTP-u (post. stanje)  25,30m² 
OBJEKAT SE RUŠI 
 
OBJEKAT B - POMOĆNA ZGRADA, objekat nije evidentiran u RGZ-u 
Površina prema KTP-u (post. stanje)  16,10m² 
OBJEKAT SE RUŠI 



ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 

Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđeno da se izgradi Višeporodični 
stambeni objekat, spratnosti Pr+3+Ps, koji će imati sedamnaest stambenih jedinica. 
Objekat se nalazi na regulacionoj liniji i planiran je kao ivični objekat u neprekinutom 
nizu. Bočne linije objekta su uz bočne građevinske linije sa dovoljno prostora za 
dilatacije sa budućim objektima.. Visinska regulacija objekta je definisana 
maksimalnim visinama iz Planskog dokumenta. 

Kolski i  pešački pristup objektu je direktno iz ulice Moše Pijade. U prizemlju 
objekta se planira parkiranje. Kretanje vozila i pešaka je kolsko – pešačkom 
komunikacijom. Glavni ulaz u objekat je uz predmetnu komunikaciju, sa propisnom 
nišom ispred vetrobrana. U produžetku komunikacije se nalazi izlaz ka dvorištu, gde 
se takođe planira prostor za parkiranje vozila i zelena površina. 
 

OBLIKOVNE, PROGRAMSKE  I FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE 
OBJEKTA  
 

Objekat je planiran i projektovan kao višeporodični objekat, spratnosti 
Pr+3S+Pe. Postavlјen je u svemu prema regulacionim uslovima kao objekat u 
neprekinutom nizu, na regulaciomoj, odnosno građevinskoj liniji do ulice Moše 
Pijade. Kubična forma objekta  se razigrava formiranjem erkera u zoni 2. i 3. sprata 
prema urbanističkim uslovima i povlačenjem poslednje etaže za 1,50m u odnosu 
na osnovnu fasadnu ravan. Određena dinamika fasade  se postiže i uvlačenjem 
osnovne fasadne ravni radi formiranja terasa stanova na 1. spratu. Dvorišna 
fasada je formirana u jednoj ravni, bez ispada, a određena dinamika je postignuta 
povlačenjem fasadne ravni radi formiranja terasa stanova ka dvorištu. 

Krovni deo je uobličen povučenim spratom, koji je u odnosu na građevinsku 
liniju, odnosno osnovnu fasadnu ravan povučen za 1,50 u delu ka ulici. Krov je 
ravan zeleni krov.  Terase povučene etaže su u sastavu adekvatnih stanova i 
natkrivene su transparentnom nadstrešnicom – pergolom..  

Objekat ima isključivo stambenu namenu, pa nema diferenciranja u okviru 
etaža, što znači da su sve  etaže namenjene stanovima. Kako je bilo potrebe za 
dovoljnim brojem parking mesta, problem je rešen formiranjem 13 garažnih mesta 
u okviru prizemlja, a preostala 4 parking mesta se nalaze u dvorištu objekta. 

Unutrašnja  komunikacija je po horizontali rešena hodnicima, a po vertikali 
liftom nosivosti 630kg koji je predviđen za osam osoba i  stepeništem koje se 
formira kao dvokrako u blizini liftovskog jezgra. Prirodno osvetlјavanje unutrašnjih 
komunikacija je ostvareno svetlarnikom na krovu. Izlazak na krov objekta je 
omogućen iz stepenišnog jezgra,  na povučenom spratu, pomoću ugrađenih 
penjalica i otvora na krovu. Izlazak na krov je ujedno i sistemski element za 
odimljavanje u slučaju požara.  

NAPOMENA: struktura , sadržaj i površine stanova i ostalih prostorija su 
dati u bilansu površina.  

 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

  

Planira se projektovanje objekta u  skeletnom armiranobetonskom 
kosntruktivnom sistemu, sa promenlјivim dimenzijama konstruktivnog rastera. 
 Međuspratne ploče su planirane  kao pune armiranobetonske, deblјine 20 cm i 
oslonjene su direktno na stubove, bez greda. Osim na stubove, ploče su oslonjene i 
na armiranobetonske zidove, dok grede poprečnog preseka postoje po obimu ploče, 
u fasadnim ravnima. 



Seizmičke sile primaju tavanice koje su krute u svojoj ravni i prenose ih na 
armiranobetonske zidove stepenišno liftovskog jezgra i ostale seizmičke zidove. 
Deblјine svih armiranobetonskih zidova su 20 cm. 

Temelјna konstrukcija je planirana na temelјnoj ploči deblјine 50cm. 
Krov je ravan blagog nagiba iznad pune ploče. 
Svi elementi konstrukcije će biti definisani i usvojeni prilikom izrade projekta 

konstrukcije, a nakon izrade geotehničkog elaborata. 
 
 
OPIS PREDVIĐENIH MATERIJALA: 

UNUTRAŠNјA OBRADA 

Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija. U zajedničkim 
prostorijama, ulaznim zonama, hodnicima, stepeništu, terasama, spolјnim 
stepenicama predviđen je pod je od protivkliznih keramičkih pločica. Sva keramika 
koja se upotreblјava u spolјašnjem prostoru osim protivkliznih mora imati i osobine 
otpornosti na mraz. Na svim zidovima su predviđena cokla od ker. pločica. 

U stambenim jedinicama je predviđen pod od granitne keramike u ulaznom 
delu i kuhinjama, u kupatilima je projektovan pod od keramičkih pločica, a u sobama 
višeslojni parket po izboru projektanta. 

Finalna obrada zidova u svim prostorijama je akrilna boja. U kuhinjama od poda 
do visine od 150cm su predviđene zidne karamičke pločice, a ostalo je akrilna boja. U 
kupatilima od poda do plafona, celom visinom su zidne keramičke pločice. 

Plafoni svih prostorija u prizemlјu i na spratu su zvršno gletovani i bojeni 
akrilnom bojom. 

Ulazna vrata u stanove su sigurnosna i opremlјena su kvalitetnom sigurnosnom 
bravom i špijunkom. Ostala unutrašnja vrata u stanovima su od MDF-a. 

 

SPOLjAŠNјA OBRADA 

Fasadne površine se termički izoluju u svemu prema elaboratu energetske 
efikasnosti izvođenjem kontaktne termofasade kamenom vunom d=12 cm koja se 
završno obrađuje silikonsko-silikatnim zaglađenim dekorativnim malterom 1.5mm u 
boji po izboru nadzornog organa ili projektanta (svetli tonovi) u kombinaciji sa 
fasadnom oblogom.  

Krov je ravan, te je krovni pokrivač je izveden u sistemu ravnog krova, sa svim 
potrebnim slojevima za potrebe odvođenja vode. 

Limarija (oluci, okapnice i opšivke) je od pocinkovanog, plastificiranog čeličnog 
lima u sivoj boji. 

Ograde terasa su transparentne, izrađene u sistemima sa skrivenim fiksiranim 
aluminijumskim profilima i lameliranim kalјenim staklom koje po gornjoj ivici ima 
aluminijumski profil kao rukohvat. 

Fasadna stolarija je od PVC šestokomornih profila bele boje, zastaklјena 
niskoemisionim dvoslojnim staklo paketom 4+16+4 mm sa argonom. Kao zaštita od 
sunca, predviđena je ugradnja aluminijumskih roletni sa ispunom, a na nekim terasam 
se ugrađuju aluminijumski brisoleji. 

 

 

 

 



PARTERNO UREĐENјE I ZELENILO  
 

Parterno uređenje je u svemu usklađeno sa pozicijom objekta, ali i uslova da 
se obezbedi adekvatna zelena površina u direktnom kontaktu sa tlom.  

Neposredno uz objekat, u dvorišnom delu je planirano parkiranje u vidu 4 
nenatkrivena parking mesta. Radi bolje upojnosti tla predviđeno je popločavanje 
betonskim raster pločama sa slojem humusa koji će biti zasejan travom, a koje se 
prema zelenom pojasu  odvajaju ivičnjakom. Za manipulaciju vozila, između 
naspramno postavljenih parking mesta se planira plato poločan behaton pločama 
širine 5,50m. 

Ostale površine u dvorištu su ozelenjene. Ozelenjavanje je izvršeno 
razastiranjem sloja fine zemlje i humusa koji su zatravljeni i oplemenjeni sadnjom tuja 
„smaragd“ i formiranjem drvoreda od  sadnica Acer platanoides 'Drummondii'. To je 
listopadno drvo, raste do 7-8 m u visinu i 5-6 m u širinu. Listovi su krupni, šareni, 
unutra zeleni a ivice bež. U literaturi se navodi kao pogodan za drvorede ili kao 
soliterno drvo.  

 

    PARKIRANјE 

 Prema uslovima, neophodno je obezbediti jedno parking mesto za svaki stan, 
odnosno ukupno 17 parking mesta.  Kako se radi o manjoj parceli, a uslovi za 
formiranje podzemne garaže nisu povoljni, planirano je da se veći deo  prizemlja 
objekta iskoristi za formiranje garažnih mesta. Omogućeno je parkiranje za 13 vozila, 
odnosno 13 garažnih mesta od kojih jedno ispunjava uslove i dimenzije za lica sa 
posebnim potrebama. Deo slobodnih površina u dvorištu je planiran za parkiranje na 
otvorenom i to za 4 vozila. Sva parking mesta na otvorenom su predviđena od 
betonskih raster ploča sa slojem humusa koji će biti zasejan travom. 

  
IZNOŠENјE SMEĆA 

 Prilikom eksplatacije objekta nastajaće isklјučivo kućno smeće za čije je 
odnošenje i deponovanje zaduženo nadležno JKP. Investitor će nabaviti tri 
propisana kontejnera 137x120x145cm zapremine 1.100l (uslov da bude 1 kontejner 
na 6 stambenih jedinica) i postaviti ih na propisanom mestu, u zasebnoj prostoriji u 
okviru prizemlja. Prostorija je formirana  na način da bude dostupana korisnicima i 
radnicima za iznošrnje. 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

 

Projekat hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu 
arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za Stambeni  objekat P+3+Ps u 
Pančevu, ul Moše Pijade, kat.parcela br. 3679 K.O.Pančevo, a u skladu sa tehničkim 
standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

 sanitarna vodovodna mreža 

 unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

 fekalna kanalizaciona mreža 

 

 



SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA: 
 

UKUPAN KAPACITET JE  73,50 J.O. odnosno Q=2,14 lit/sek.  Snabdevanje 
predmetnog objekta sanitarnom vodom vršiće se iz ulice Moše Pijade preko novog 
priključka PE DN 75mm (2 1/2 ") . Merenje potrošnje vršiće se preko glavnog 
kombinovanog vodomera: Ø50/20mm za unutrašnju hidrantsku mrežu i sanitarnu 
potrošnju koji će se nalaziti u armiranobetonskoj šahti neposredno iza regulacione 
linije. Pristup šahti omogućen je preko šaht poklopca iz prizemlja objekta. 
 

A) sanitarna voda  

Razvod sanitarne vodovodne mreže grana se nakon glavnog vodomera. Glavni 
vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se po plafonu prizemlja, do instalacionih 
kanala u kojem su smeštene vodovodne vertikale a zatim do kontrolnih vodomera za 
svaki stan. Sa obzirom da je objekat spratnosti P+3+Ps i da voda ne doseže do krajnjih 
potrošača, postaviće se hidrocilsko postrojenje tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve 
pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw proizvođač Impeler Mladenovac, ili drugi 
proizvođač istih karakteristika. 

Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u objektu 
hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz 
električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je 
od propilenskih cevi N.P.10 . Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično 
pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ 
d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih 
odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su 
vodomerni uređaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan 
pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje sistema. Razvod vode izveden 
je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni 
zatvarači koji u slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao 
i potrošačke grane na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda 
kao i u visini priključka . 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se 
ugraditi revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi 
od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cevi će se izolovati termo izolacijom.  

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u 
zajedničkim prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura 
vodomera. 

B) hidrantska mreža  

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA 
HIDRANTSKU MREŽU ZA GAŠENjE POŽARA, objekat se štiti od požara 
unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni 
rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I spoljnim hidrantom koji 
se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, koji daje 
jos 5 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne 
zadovoljava naše potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok 



od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa 
potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je postrojenje za 
povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-
62m, Q=1,5-6,6 l/s, 2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika.  

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo 
gašenje požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, 
do vodomera u šahtu, koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz 
prisustvo nadležnih organa) i blindirati  
 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 11,07 lit/sec. 
Potreban priključak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  

Fekalna kanalizacija novoprojektovane zgrade  priključiće se preko novog priključka 
Ø160mm sa padom 2% na uličnu mrežu u ul. Moše Pijade. Glavni revizioni šaht 
fekalne kanalizacije nalaziće se na oko 150cm od regulacione linije,nakon čega se 
otpadne vode usmeravaju ka uličnoj mreži.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju 
nesmetano funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi 
horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod 
fekalne kanalizacije vodiće se po plafonu prizemlja, sa nagibom od 1.5-2 % do fekalne 
glavne revizione šahte čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. 
Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom krovnom 
ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi.  
 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

SA OBZIROM DA NA PREDMETNOJ LOKACIJI NIJE IZGRAĐENA ULIČNA 
MREŽA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE, PREDMETNI OBJEKAT ĆE 
ORGANIZOVATI KIŠNU KANALIZACIJU NA SOPSTVENOJ PARCELI.   
Uslovno čiste vode sa krova će se usmeriti ka zelenoj površini i delimično ka ulici, a 
zauljene vode sa parkinga će se tretirati separatotrom a zatim upustiti u mrežu fekalne 
kanalizacije. 
 
Sa obzirom da predmetni objektat ima planirano parkiranje, u projektu za izvođenje 
hidrotehničkih instalacija isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja u sebi imaju 
naftne derivate, tj. postaviće se separator naftnih derivata koji će se nakon tretmana 
priključiti na mrežu fekalne kanalizacije.  
Na nivou prizemlja predviđena je ugradnja linijskih rešetaka odnosno slivnika za 
prihvat ovih voda na pripadajućoj etaži . 
Horizontalnim razvodom havarijske vode se sprovode ka separatoru masti i ulja. Po 
izvršenoj separaciji, tretirane vode se usmeravaju ka glavnom razvodu fekalne 
kanalizacije. Usvojen je tipski odvajač benzina i ulja “ACO OLEOPATOR P-NST NS3 
B125“  ili slični ,od sivog liva koji vrši separaciju naftnih derivata iz odpadnih voda i 
spada u grupu gravitacionih separatora sa zamenljivim koalescentnim uliškom. 
Izrađuje se kao kompaktna jedinica. Karakteristike uređaja: Q=3 l/s; priključna cev 
Ø110mm. Održavanje uređaja sastoji se u periodičnoj zameni uloška, a intervali se 
određuju iskustveno  na osnovu separata u otpadnoj vodi. 
 
 
 



HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE MREŽE 
 

NAPOMENA:  
UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 73.50 J.O. Q=2.14 lit/sec;                                                                                                                     
UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec  

        
 

        
 

deonica   
dužina 

deonice L Ј.О. 
količina 

vode 
prečnik  
Du mm gubitak gubitak 

 

   od      do м   lit/sec Ø bar bar  

Ps III 
               

2.85  16.250 
            
1.01  

                 
32  0.16 0.46 

 

III II 
               

2.85  35.000 
            
1.48  

                 
40  0.08 0.23 

 

II I 
               

2.85  53.750 
            
1.83  

                 
40  0.10 0.29 

 

I Pr 
               

2.75  72.500 
            
2.13  

                 
40  0.14 0.39 

 

Pr hidrocil 
               

7.00  73.500 
            
2.14  

                 
50  0.04 0.28 

 

hidrocil vodomer 
             

22.00  73.500 
            
2.14  

                 
50  0.04 0.88 

 

vodomer regulacija 
               

1.50  73.500 
            
2.14  

                 
65  0.06 0.09 

 

       2.604  

        
 

  

 
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara   

 

        
 

 Gubitak u mreži 2.60 м  
 

 Gubitak na geodetskoj visini 14.50 м  
 

 Gubitak na vodomeru 6.00 м  
 

     23.10 м  
 

        
 

        
 

         
         

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 бара  
 

Potreban pritisak za objekat 2.310 бара  
 

Slobodan pritisak na posl. točećem mestu 0.500 бара  
 

   ostaje pritiska -0.310 бара  
 

        
 

        
 

         

        
 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da 
imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga potreban uređaj za 
povišenje pritiska u mreži. 

 

 

 

 

 
 
 
     



DIMENZIONISANjE PP VODOVODA  

   

        

deonica  
dužina 
deonice broj 

količina 
vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do м Ј.О. lit/sec m Ø m 

PH05 PH04 2.85 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 0.06 

PH04 PH03 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH03 PH02 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH02 hidrocil 7.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.55 

hidrocil vodomer 22.00 400.00 5.000 0.09 
HDPE 65   
(DN75)) 1.98 

vodomer regulacija 1.50 400.00 5.000 0.09 
HDPE 65   
(DN75) 0.14 

      ukupno 3.12 

        

        

        

   Gubitak u mreži   3.117 m 

   

Gubitak na geodetskoj 
visini     13.00 m 

   Gubitak na vodomeru 6.00 m 

   Potreban nadpritisak   25.00 m 

      47.12 m 

        

        

        

Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg hidranta , pa nam je iz 
tog razloga potreban sistem za podizanje pritiska u mreži  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 
 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLjENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI 
OBJEKTI 

BROJ 
OBJEKATA 

EKVIVALENTNI 
FAKTOR  

EKVIVALENTNI 
BROJ 

PROCENAT 
IZLIVA 

KOLIČINA 
IZLIVA 

KOLIČINA 
PROTOKA 

       

  N K N xK P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 31 0.50 15.50 11.00 0.17 0.58 

WC šolja 28 6.00 168.00 12.00 2.00 6.72 

tuš kada 24 0.70 16.80 12.60 0.22 0.67 

mašina za ves 20 2.00 40.00 14.00 0.22 0.62 

sudopera  20 1.00 20.00 14.00 0.67 1.88 

mašina za sudove 20 2.00 40.00 14.00 0.22 0.62 

              

  143       UKUPNO 11.07 
       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 11.07 lit / sec 

       

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11.30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 
 
Sa obzirom da na predmetnoj lokaciji ne postoji ulična mreža atmosferske 
kanalizacije, odvođenje kišne kanalizacije biće rešeno u sklopu predmetne 
parcele.  

- Krovne površine - 200 m2;   
- Raster ploče  - 70 m2; 
- Zelenilo  - 55 m2;  

 
Prvi ulazni podatak koji je bitan u odredjivanju ukupne količine kiše koja će se 
javiti na predmetnoj lokaciji je mesečna količina padavina za predmetnu lokaciju, 
koja iznosi:  50mm kiše / m2 (50 lit/ m2); Podatak je preuzet sa RHMZ-a za 
područje Beograda. 
U nastavku tabele dobijena je količina kiše u mm koja će se javiti u min: 

 
    

 

 

površina    
(m2) 

Mesečna 
količina 
padavina 
(mm/ m2) 

Mes. Kol. 
Padavina za 
pred. parcelu 
(mm/ m2 za 
mesec dana) 

Količina 
padavina 
( mm/min) 

KROV 200 

50 16250 0,38 POPLOČANJE 70 

TRAVA 55 
 
Količina padavina koja će se javiti na predmetnoj parceli je 0,38 mm/min. 
 
 
Sledeća informacija koju smo dobili hidrauličkom jednačinom jeste kolika je količina kiše koju može prihvatiti 
travnata površina sa slojevima peskovite ilovače u mm/min.  
  
Koristićemo  “Hortonovu” jednačinu za proračun upijanja odredjene vrste zemljišta: 
 

   ktc
ct

e
k

ff
tfU








 
 10  

 
gde su fo, fc i k parametri čije su vrednosti uzete iz tablica za odredjenu vrstu zemljišta;  
t je vreme u minutima; 

   33,0
1

033,0

21,029,3
121,0








 
 eU t

 = 3,24 mm/min 

 
Slojevi zemlje koji će se naći na predmetnoj površini imaju moć upijanja 3,24 mm/min; 

 

Zaključak:  

Iz gore izvedenih proračuna možemo uvideti da će raspoloživa upojna površina na predmetnoj lokaciji  
prihvatiti količinu vode koja će dospeti sa slivnih površina, sa napomenom da će se detaljan plan 
postavljanja slojeva za zelene površine odrediti u narednim fazama projektvanja, a sve sa osvrtom na što 
bolju propusnost pomenutih slojeva.   

 

 

 



TEHNIČKI OPIS ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA 

 Elektro eneregtski priključak na mrežu niskog napona (MNN) izvešće se 
pomoću kablovskog voda, shodno tehničkim uslovima ED Pančevo, a priključna tačka 
na objektu je kablovska priključna kutija (+KPK),  odakle će se distribuirati do 
potrošača u skladu sa odgovarajućom snagom. (priključni vod nije predmet ovog 
projekta već je predmet posebne tehničke dokumentacije nakon dobijanja uslova 
nadležnih službi ED Pančevo) 
 U objektu je predviđeno da se uradi Orman mernog mesta (+OMM) sa 17 mesta 
za individualne potrošače, 1 merna mesta za garaže, 4 merna mesta za napajanje 
toplotnih pumpi (za svaku etažu po jedna), 1 merno mesto za stanarsku ostavu, 1 
merno mesto za zajedničku potrošnju komunikacionog dela objekta i 1 merno mesto 
za potrebe napajanja putničkog lifta. U ormanu mernog mesta (+OMM) ugrađuje se 
24 mernih uređaja. Iz posebne KPK-PP napaja se OMM-PP (orman mernog mesta 
požarnog priključka), sa koga se napaja 1 merno mesto za potrebe napajanja 
putničkog lifta i 1 merno mesto za potrebe napajanja pumpe za povećanje pritiska u 
hidrantskoj mreži. 
 

SADRŽAJ 
OBJEKA Br. Mer.uređ. 

Pmax 
(kW) 

Pj 
(kW)  ΣPj NN prek./os.o (A) 

Stanovi 
Stanovi 

12 
5 

 
3f (10-60 A) 
3f (10-60 A 

11,04 
17,30 

3,9 
3,9  

46,8 
19,5 

3x16 
3x25 

Toplotne pumpe 4 3f (10-60 A 17,30 8  32 3x25 
Zajednička 
potrošnja 1 3f (10-60 A 11,04 3  3 3x16 

Garaža 1 3f (10-60 A 11,04 3  3 3x16 

Požarni priključak 1 3f (10-60 A 11,04 2  2 3x16 

Stanarska ostava 1 3f (10-60 A) 11,04 3  3 3x16 
Lift putnički 1 3f (10-60 A 17,30 5  5 3x25 
    26         114,3  kW  
        

 
Na parceli postoje objekti koji će se rušiti, a postojeći priključci i brojila propisno 

demontirani i privremeno postavljeni za potrebe građenja. Evidentirana su sledeća 
postojeća brojila 

 
kat. parcela ED broj 

 
broj brojila 

 
odobrena snaga 

k.p. 3679 4671034053 2939778 17,25 kW 
k.p. 3679 4672236962 2078010475 11,04 kW 
k.p. 3679 4671959855 2513199 17,25 kW 
k.p. 3679 46736079 110747 17,25kW 

 
TEHNIČKI OPIS TELEKOMUNIKACIONIH INSTALACIJA 
 
 U okviru objekta planirane su telekomunikacione i signalne instalacije.  
Priključenje na spoljnje telekomunikacione mreže predviđena je u svemu prema 
dobijenim uslovima izradom privodne TK kanalizacije u vidu PE cevi Ø 40mm koja 
vodi od ulaza u objekat (reg linija), pa preko kablovskog regala do ulaznog hodnika 
gde se na adekvatnom mestu postavlja optičko distributivni orman. 
 Postoji mogućnost priključenja više operatera telekomunikacionih instalacija po 
izboru korisnika i interesu operatera.  
 Privodni vodovi mogu biti bakarni i optički kablovi.  
 Privodni vodovi nisu predmet ovog projekta već je predmet posebne tehničke 
dokumentacije 



 

GREJANјE 

           Prema uslovima JKP GREJANJE PANČEVO nema uslova za priključenje na 
toplovod i objekat nije planiran za povezivanje.  

Prema uslovima JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo a na 
osnovu proračuna kapaciteta i gasnog priključka – nema uslova za priključenje 
objekta na gasaovod, tako da objekat nije planiran za povezivanje. 

 
Investitor se odlučio da zahvaljujući adekvatnoj termičkoj zaštiti i dovoljnoj 

vršnoj snazi trofaznih priključaka, projektuje i izvede sistem etažnog grejanja uz 
pomoć toplotnih pumi vazduh – voda. Planirano je da svaka etaža ima svoju zasebnu 
jedinicu – toplotnu pumpu,  koja će biti povezna na zasebno trofazno brojilo,a da se u 
stanovima predvidi cevni razvod ka fan coilima i razvodu podnog grejanja. 

Toplotne pumpe će biti smeštene u zasebnoj tehničkoj prostoriji u prizemlju. 
Toplotne pumpe (dizalice toplote) sistema vazduh-voda su uređaji za 

proizvodnju toplotne i rashladne energije koji kao izvor energije koriste vazduh, kao 
obnovljiv izvor energije, i električnu energiju kao pomoćnu energiju neophodnu za svoj 
rad. 
 

TEHNIČKI OPIS SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA 
 

Za planiranu izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 3679 K.O. Pančevo, 
urađeno je saobraćajno rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni 
saobraćajni uslovi na parceli. Pristup katastarskoj parceli br. 3679 K.O. Pančevo 
ostvaruje se preko saobraćajnog priključka (priključak definisan koordinatama tačaka 
(KGT1 i KGT2), a u svemu prema tehničkim uslovima za izgradnju saobraćajnog 
priključka. 

 
Širina saobraćajnice iznosi 5,00 m, bez izvođenja lepeza. Parkiranje je rešeno 

u garaži i na parceli. Planirano je ukupno 17 mesta za parkiranje, od kojih se 13 nalaze 
se u garaži u prizemlju (13GM), dok se 4 nalaze se na parceli, u dvorištu (4PM). Od 
ukupno 17 mesta za parkiranje, jedno je dimenzijama prilagođeno licima sa posebnim 
potrebama – invalidima, i ono se nalazi u garaži u neposrednoj blizini ulaza u objekat. 
 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
 
 X Y 
KGT1 7 471 809.6996 4 970 030.7548 
KGT2 7 471 804.5783 4 970 036.6602 

 
 

Nivelaciono rešenje projektovanog kolovoza je uslovljeno kotama nivelete 
kolovoza postojećeg puta, postojećeg trotoara i planiranog objekta. 
 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT 

Dragoslav P. Kojić  d. i. a. 
br. licence 300 I477 10 
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Površine su obračunate po SRPS-u U.C2.100 2002

PRIZEMLJE

BR. NAMENA PROSTORIJE
P          

(m2)

P- 3%    

(m2)

O            

(m1)

K 00 ULAZ 2.70 2.62 6.60
K 01 VETROBRAN 4.14 4.02 8.20
K 02 ULAZNI HODNIK 14.90 14.45 23.00
K 03 STEPENIŠTE 3.02 2.93 /
K 04 LIFT 2.97 2.88 6.90

UKUPNO: 27.73 26.90 44.70

T.P.G. TEHNIČKA PROST. GREJANJE 9.61 9.32 12.40
T.P.H. TEHNIČKA PROST. HIDROCIL 3.15 3.06 7.10

UKUPNO: 12.76 12.38 19.50

S.O. STANARSKE OSTAVE 22.62 21.94 21.30
O.H. OSTAVA ZA HIGIJENU 5.46 5.30 11.00

P.K. PROSTOR ZA KONTEJNERE 11.04 10.71 14.20

UKUPNO: 39.12 37.95 46.50

K 05 KOLSKI I PEŠAČKI KORIDOR 103.42 103.42 48.60
GM 1 PARKING MESTO - GM 1 13.60 13.60 16.28
GM 2 PARKING MESTO - GM 2 13.40 13.40 16.10
GM 3 PARKING MESTO - GM 3 13.20 13.20 15.93
GM 4 PM za osobe sa invaliditetom- GM 4 23.06 23.06 19.38
GM 5 PARKING MESTO - GM 5 12.87 12.87 15.52
GM 6 PARKING MESTO - GM 6 12.40 12.40 15.25
GM 7 PARKING MESTO - GM 7 12.45 12.45 15.18
GM 8 PARKING MESTO - GM 8 11.75 11.75 14.70
GM 9 PARKING MESTO - GM 9 11.75 11.75 14.70
GM 10 PARKING MESTO - GM 10 11.75 11.75 14.70
GM 11 PARKING MESTO - GM 11 12.00 12.00 14.80
GM 12 PARKING MESTO - GM 12 11.75 11.75 14.70
GM 13 PARKING MESTO - GM 13 12.00 12.00 14.80

UKUPNO: 275.40 275.40 250.64

UKUPNE POVRŠINE PRIZEMLJA

UKUPNA NETO P 355.01 (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA 352.62 (m2)

UKUPNA BRUTO P 393.22 (m2)

KOMUNIKACIJE

TEHNIČKE PROSTORIJE 

BILANS POVRŠINA I PREGLED POVRŠINA PO ETAŽAMA

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

GARAŽNI PROSTOR
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1. SPRAT

BR. NAMENA PROSTORIJE
P          

(m2)

P- 3%    

(m2)

O            

(m1)

K 01 ULAZNI HODNIK 23.72 23.01 33.54
K 02 STEPENIŠTE 8.31 8.06 12.54

UKUPNO: 32.03 31.07 46.08

1.01. ULAZNI HODNIK 5.35 5.19 10.90
1.02. KUPATILO 5.56 5.39 10.40
1.03. KUHINJA 5.47 5.31 9.50
1.04. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 20.32 19.71 18.70
1.05. SOBA 11.81 11.46 14.70
1.06. TERASA 3.73 3.73 8.22

UKUPNO: 52.24 50.78 72.42

2.01. ULAZNI HODNIK 7.27 7.05 12.60
2.02. KUPATILO 5.26 5.10 9.70
2.03. MALO KUPATILO 3.43 3.33 7.60
2.04. KUHINJA 7.48 7.26 11.26
2.05. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 26.80 26.00 21.71
2.06. SOBA 11.05 10.72 13.70
2.07. SOBA 15.08 14.63 17.10
2.08. TERASA 2.92 2.92 7.02

UKUPNO: 79.29 77.00 100.69

3.01. ULAZNI HODNIK 6.95 6.74 12.46
3.02. KUPATILO 4.69 4.55 9.00
3.03. KUHINJA 5.16 5.01 9.28
3.04. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 17.83 17.30 17.61
3.05. SOBA 10.31 10.00 13.00
3.06. TERASA 8.73 8.73 15.00

UKUPNO: 53.67 52.32 76.35

4.01. ULAZNI HODNIK 3.82 3.71 7.84
4.02. KUPATILO 4.84 4.69 10.49
4.03. DN. BORAVAK, TRPEZ. I KUHINJA 21.23 20.59 21.40
4.04. TERASA 5.44 5.44 10.42

UKUPNO: 35.33 34.43 50.15

KOMUNIKACIJE

S 02 - STAN 2 (trosoban)

STAMBENI PROSTOR

S 01 - STAN 1 (dvosoban)

S 03 - STAN 3 (jednoiposoban)

S 04 - STAN 4 (garsonjera)
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5.01. ULAZNI HODNIK 3.72 3.61 7.90
5.02. KUPATILO 4.72 4.58 9.11
5.03. MALO KUPATILO 3.94 3.82 8.20
5.04. DN. BORAVAK, TRPEZ. I KUHINJA 25.41 24.65 22.60
5.05. DEGAŽMAN 8.20 7.95 14.39
5.06. SOBA 7.95 7.71 11.30
5.07. SOBA 15.09 14.64 16.70
5.08. TERASA 8.10 8.10 14.37

UKUPNO: 77.13 75.06 104.57

UKUPNE POVRŠINE 1. SPRATA

UKUPNA NETO P 329.69 (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA 320.67 (m2)

UKUPNA BRUTO P 393.22 (m2)

S 05 - STAN 5 (dvoiposoban)
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2. SPRAT

BR. NAMENA PROSTORIJE
P          

(m2)

P- 3%    

(m2)

O            

(m1)

K 01 ULAZNI HODNIK 23.72 23.01 33.54
K 02 STEPENIŠTE 8.31 8.06 12.54

UKUPNO: 32.03 31.07 46.08

6.01. ULAZNI HODNIK 5.35 5.19 10.90
6.02. KUPATILO 5.56 5.39 10.40
6.03. KUHINJA 5.47 5.31 9.50
6.04. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 20.32 19.71 18.70
6.05. SOBA 11.81 11.46 14.70
6.06. TERASA 7.28 7.28 11.10

UKUPNO: 55.79 54.33 75.30

7.01. ULAZNI HODNIK 7.27 7.05 12.60
7.02. KUPATILO 5.26 5.10 9.70
7.03. MALO KUPATILO 3.43 3.33 7.60
7.04. KUHINJA 7.48 7.26 11.26
7.05. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 26.80 26.00 21.71
7.06. SOBA 11.05 10.72 13.70
7.07. SOBA 15.08 14.63 17.10
7.08. TERASA 8.90 8.90 15.90

UKUPNO: 85.27 82.98 109.57

8.01. ULAZNI HODNIK 6.95 6.74 12.46
8.02. KUPATILO 4.69 4.55 9.00
8.03. KUHINJA 5.16 5.01 9.28
8.04. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 17.83 17.30 17.61
8.05. SOBA 10.31 10.00 13.00
8.06. TERASA 8.73 8.73 15.00

UKUPNO: 53.67 52.32 76.35

9.01. ULAZNI HODNIK 3.82 3.71 7.84
9.02. KUPATILO 4.84 4.69 10.49
9.03. DN. BORAVAK, TRPEZ. I KUHINJA 21.23 20.59 21.40
9.04. TERASA 5.44 5.44 10.42

UKUPNO: 35.33 34.43 50.15

S 08 - STAN 08 (jednoiposoban)

S 09 - STAN 09 (garsonjera)

KOMUNIKACIJE

STAMBENI PROSTOR

S 06 - STAN 06 (dvosoban)

S 07 - STAN 07 (trosoban)
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10.01. ULAZNI HODNIK 3.72 3.61 7.90
10.02. KUPATILO 4.72 4.58 9.11
10.03. MALO KUPATILO 3.94 3.82 8.20
10.04. DN. BORAVAK, TRPEZ. I KUHINJA 25.41 24.65 22.60
10.05. DEGAŽMAN 8.20 7.95 14.39
10.06. SOBA 7.95 7.71 11.30
10.07. SOBA 15.09 14.64 16.70
10.08. TERASA 8.10 8.10 14.37

UKUPNO: 77.13 75.06 104.57

UKUPNE POVRŠINE 2. SPRATA

UKUPNA NETO P 339.22 (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA 330.20 (m2)

UKUPNA BRUTO P 404.02 (m2)

S 10 - STAN 10 (dvoiposoban)
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3. SPRAT

BR. NAMENA PROSTORIJE
P          

(m2)

P- 3%    

(m2)

O            

(m1)

K 01 ULAZNI HODNIK 23.72 23.01 33.54
K 02 STEPENIŠTE 8.31 8.06 12.54

UKUPNO: 32.03 31.07 46.08

11.01. ULAZNI HODNIK 5.35 5.19 10.90
11.02. KUPATILO 5.56 5.39 10.40
11.03. KUHINJA 5.47 5.31 9.50
11.04. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 20.32 19.71 18.70
11.05. SOBA 11.81 11.46 14.70
11.06. TERASA 7.28 7.28 11.10

UKUPNO: 55.79 54.33 75.30

12.01. ULAZNI HODNIK 7.27 7.05 12.60
12.02. KUPATILO 5.26 5.10 9.70
12.03. MALO KUPATILO 3.43 3.33 7.60
12.04. KUHINJA 7.48 7.26 11.26
12.05. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 26.80 26.00 21.71
12.06. SOBA 11.05 10.72 13.70
12.07. SOBA 15.08 14.63 17.10
12.08. TERASA 8.90 8.90 15.90

UKUPNO: 85.27 82.98 109.57

13.01. ULAZNI HODNIK 7.20 6.98 11.40
13.02. KUPATILO 7.22 7.00 11.60
13.03. MALO KUPATILO 4.34 4.21 9.50
13.04. WC 3.09 3.00 7.40
13.05. KUHINJA 6.84 6.63 10.88
13.06. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 31.60 30.65 23.32
13.07. DEGAŽMAN 9.57 9.28 17.85
13.08. OSTAVA 4.41 4.28 8.40
13.09. SOBA 12.90 12.51 14.40
13.10. SOBA 10.63 10.31 13.55
13.11. SOBA 10.41 10.10 13.55
13.12. TERASA 14.44 14.44 23.16
13.13. TERASA 3.89 3.89 8.27

UKUPNO: 126.54 123.29 173.28

S 11 - STAN 11 (dvosoban)

S 12 - STAN 12 ( trosoban)

S 13 - STAN 13 (troiposoban)

STAMBENI PROSTOR

KOMUNIKACIJE
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14.01. ULAZNI HODNIK 4.08 3.96 8.09
14.02. KUPATILO 4.15 4.03 8.51
14.03. DN. BORAVAK, TRPEZ. I KUHINJA 17.17 16.65 17.10
14.04. SOBA 10.59 10.27 13.30
14.05. TERASA 4.07 4.07 8.56

UKUPNO: 40.06 38.98 55.56

UKUPNE POVRŠINE 3. SPRATA

UKUPNA NETO P 339.69 (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA 330.66 (m2)

UKUPNA BRUTO P 404.02 (m2)

S 14 - STAN 14 (jednoiposoban)
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4. SPRAT - POVUČENI SPRAT

BR. NAMENA PROSTORIJE
P          

(m2)

P- 3%    

(m2)

O            

(m1)

K 01 ULAZNI HODNIK 14.27 13.84 20.94
K 02 STEPENIŠTE 8.31 8.06 12.54

UKUPNO: 22.58 21.90 33.48

15.01. ULAZNI HODNIK 5.35 5.19 10.90
15.02. KUPATILO 5.56 5.39 10.40
15.03. KUHINJA 5.47 5.31 9.50
15.04. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 15.22 14.76 15.70
15.05. SOBA 11.81 11.46 14.70
15.06. TERASA 12.14 12.14 18.40

UKUPNO: 55.55 54.25 79.60

16.01. ULAZNI HODNIK 16.74 16.24 23.78
16.02. KUPATILO 5.26 5.10 9.70
16.03. KUPATILO 6.99 6.78 12.52
16.04. MALO KUPATILO 3.43 3.33 7.60
16.05. WC 3.09 3.00 7.40
16.06. KUHINJA 6.84 6.63 10.88
16.07. DNEVNI BORAVAK I TRPEZARIJA 31.60 30.65 23.32
16.08. DEGAŽMAN 4.08 3.96 9.20
16.09. OSTAVA 3.60 3.49 7.60
16.10. SOBA 12.90 12.51 14.40
16.11. DEGAŽMAN 7.50 7.28 13.80
16.12. SOBA 10.88 10.55 14.10
16.13. SOBA 12.32 11.95 14.30
16.14. DNEVNI BORAVAK 19.29 18.71 18.05
16.15. GARDEROBER 7.14 6.93 11.06
16.16. TERASA 18.88 18.88 24.21
16.17. TERASA 14.44 14.44 23.16

UKUPNO: 184.98 180.43 245.08

KOMUNIKACIJE

STAMBENI PROSTOR

S 15 - STAN 15 (dvosoban)

S 16 - STAN 16 (petosoban)
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17.01. ULAZNI HODNIK 3.72 3.61 7.90
17.02. KUPATILO 6.56 6.36 11.19
17.03. MALO KUPATILO 3.94 3.82 8.20
17.04. DN. BORAVAK, TRPEZ. I KUHINJA 25.40 24.64 22.60
17.05. DEGAŽMAN 5.01 4.86 11.31
17.06. OSTAVA 3.80 3.69 7.80
17.07. SOBA 7.95 7.71 11.30
17.08. SOBA 12.38 12.01 14.30
17.09. TERASA 8.10 8.10 14.38

UKUPNO: 76.86 74.80 108.98

UKUPNE POVRŠINE 4. SPRATA - POVUČENI SPRAT

UKUPNA NETO P 339.97 (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA 331.38 (m2)

UKUPNA BRUTO P 404.02 (m2)

S 17 - STAN 17 (dvoiposoban)
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UKUPNE POVRŠINE PRIZEMLJA
UKUPNA NETO P 355.01 (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA 352.62 (m2)

UKUPNA BRUTO P 393.22 (m2)

UKUPNE POVRŠINE 1. SPRATA
UKUPNA NETO P 329.69 (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA 320.67 (m2)

UKUPNA BRUTO P 393.22 (m2)

UKUPNE POVRŠINE 2. SPRATA 
UKUPNA NETO P 339.22 (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA 330.20 (m2)

UKUPNA BRUTO P 404.02 (m2)

UKUPNE POVRŠINE 3. SPRATA
UKUPNA NETO P 339.69 (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA 330.66 (m2)

UKUPNA BRUTO P 404.02 (m2)

UKUPNE POVRŠINE 4. SPRATA - POVUČENI SPRAT

UKUPNA NETO P 339.97 (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA 331.38 (m2)

UKUPNA BRUTO P 404.02 (m2)

UKUPNE POVRŠINE Pr+3+Pe (4)
UKUPNA NETO P (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA (m2)

UKUPNA BRUTO P (m2)

UKUPNA BRGP nadzemno (m2)1,998.50

1,703.58
1,665.52
1,998.50

PREGLED POVRŠINA PO ETAŽAMA
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UKUPNA NETO P (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA -3% (m2)

UKUPNA NETO P (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA (m2)

UKUPNE NETO POVRŠINE TEH. PROSTORIJE

UKUPNA NETO P (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA (m2)

UKUPNE NETO POVRŠINE ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA

UKUPNA NETO P (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA (m2)

UKUPNE NETO POVRŠINE GARAŽNOG PROSTORA

UKUPNA NETO P (m2)

UKUPNA NETO P REDUKOVANA (m2)

STRUKTURA STANOVA:

50.78 m2

77.00 m2

52.32 m2

34.43 m2

75.06 m2

54.33 m2

82.98 m2

52.32 m2

34.43 m2

75.06 m2

54.33 m2

82.98 m2

123.29 m2

38.98 m2

54.25 m2

180.43 m2

74.80 m2

2 -
3 -
4 -
3 - ODGOVORNI PROJEKTANT:
3 - dipl.inž.arh. Dragoslav P. Kojić
1 - (br. licence 300 I477 10)
1 -

S 14 - STAN 14 (jednoiposoban)

S 02 - STAN 2 (trosoban)
S 03 - STAN 3 (jednoiposoban)
S 04 - STAN 4 (garsonjera)

S 10 - STAN 10 (dvoiposoban)
S 11 - STAN 11 (dvosoban)
S 12 - STAN 12 ( trosoban)

TROIPOSOBAN STAN (S13)

S 01 - STAN 1 (dvosoban)

S 13 - STAN 13 (troiposoban)

S 05 - STAN 5 (dvoiposoban)
S 06 - STAN 06 (dvosoban)
S 07 - STAN 07 (trosoban)
S 08 - STAN 08 (jednoiposoban)

12.76

146.40

142.01

UKUPNE NETO POVRŠINE STAMBENOG PROSTORA

PREGLED NETO POVRŠINA PO CELINAMA

UKUPNE NETO POVRŠINE KOMUNIKACIJA

UKUPNO 17 STAMBENIH JEDINICA

275.40

12.38

S 15 - STAN 15 (dvosoban)
S 16 - STAN 16 (petosoban)
S 17 - STAN 17 (dvoiposoban)

DVOSOBAN STAN (S01; S06=S11; S15)

S 09 - STAN 09 (garsonjera)

PETOSOBAN STAN (S16)

39.12

37.95

JEDNOIPOSOBAN STAN (S03=S08; S14)

DVOIPOSOBAN STAN (S05=S10; S17)
TROSOBAN STAN (S02; S07=S12)

GARSONJERA (S04=S09)

1,229.90

1,197.79

275.40
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projekat

odgovorni projektant

SITUACIONI PLAN - POSTOJEĆE
crtež

projekat broj datumdeo projekta

01
list

R 1:250

Dragoslav P. Kojić d.i.a. (300 I477 10)

preduzeće za projektovanje i građenje

"Atelјe A.P.K." d.o.o.
Jovana Dučića 29. Valјevo  STAMBENI OBJEKAT   Pr+3s+Pe

K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26.

decembar 2024.0106/24 IR UP

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Zorica Jojić Andrejević

SITUACIONO PLAN
POSTOJEĆE STANJE

R  1:250

S

A
B

SPISAK OBJEKATA  EVIDENTIRANIH U RGZ-u
na KP 3679 KO Pančevo, Ul Moše Pijade 26.

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA
objekat preuzet iz zem. knjige
Površina prema evidenciji RGZ-a 122m²
Površina prema KTP-u (post. stanje)  136m²
OBJEKAT SE RUŠI
POMOĆNA  ZGRADA
obj. izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekata
Površina prema evidenciji RGZ-a 49m²
Površina prema KTP-u (post. stanje)  52m²
OBJEKAT SE RUŠI
POMOĆNA  ZGRADA
obj. izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekata
Površina prema evidenciji RGZ-a 12m²
Površina prema KTP-u (post. stanje)  14,50m²
OBJEKAT SE RUŠI
PORODIČNA STAMBENA ZGRADA
objekat ima odobrenje za upotrebu
Površina prema evidenciji RGZ-a 67m²
Površina prema KTP-u (post. stanje)  89m²
OBJEKAT SE RUŠI

SPISAK OBJEKATA  KOJI NISU EVIDENTIRANI U RGZ-u
na KP 3679 KO Pančevo, Ul Moše Pijade 26.

POMOĆNA ZGRADA
objekat nije evidentiran u RGZ-u

Površina prema KTP-u (post. stanje)  25,30m²
OBJEKAT SE RUŠI

2

1

3

4

A
POMOĆNA ZGRADA
objekat nije evidentiran u RGZ-u

Površina prema KTP-u (post. stanje)  16,10m²
OBJEKAT SE RUŠI

B
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КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БР. 3679
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ng

Dvo
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te

KOLSKI I 
PEŠAČKI U

LAZ

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIO
NA LINIJA

-0.20

77.15

LEGENDA:
površina pod objektom prema planiranoj izgradnji
behaton
planirane uređene zelene površine
površina  delimično ozelenjeni površina u raster pločama
oznaka parking mesta na otvorenom
oznaka garažnih parking mesta
planirane interne kolsko-pešačke staze
planirana pozicija kontejnera za odlaganje otpada

granica parcele
građ. linija
linija pov. sprata

stablo "Acer Platanoides Drummondii"
tuja "Smaragd"

KP 3679 KO Pančevo, Ul Moše Pijade 26.

PREGLED POVRŠINA I URB. PARAMETARA:

S

GRAĐEVINSKA LINIJA

OSNOVNA FASADNA RAVAN

LINIJA
 ERKERA

LINIJA
 POVUČENOG SPRATA

5.00

5.50

5.00

2.30

2.30

19.45

16.98

K3

-0.20
77.15

PM 1

PM 2

PM 3

PM 4

KOORDINATE TAČAKA NOVOPROJEKTOVANOG PRIKLJUČKA
                          Y                                X
KGT1       7 471 809.6996        4 970 030.7548
KGT2       7 471 804.5783        4 970 036.6602

os
ov

ina
 ul

ice

8.60

10.34

0.50

6.65

19.37

3.40

22.77

5.00

01- PROJEKAT ARHITEKTURE

objekat

lokacija

investitor

projekat

odgovorni projektant

SITUACIONI  PLAN
crtež

projekat broj datumdeo projekta

02
list

R 1:250

Dragoslav P. Kojić d.i.a. (300 I477 10)

preduzeće za projektovanje i građenje

"Atelјe A.P.K." d.o.o.
Jovana Dučića 29. Valјevo  STAMBENI OBJEKAT   Pr+3s+Pe

K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26.

0106/24 IR UP

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Zorica Jojić Andrejević

PM 1
GM 1

K 1

SITUACIONI PLAN
R  1:250

Površina parcele: 0.05.35 ha

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT:

uk. BRGP nadzemno: 1.998,50m²
uk. BRUTO izgrađena površina: 1.998,50m²
uk. NETO površina: 00,00m²
uk. NETO površina (redukovana -3%): 00,00m²

Površina prizemlja  BRUTO: 393,22 m²

ZAUZETOST: 393,22 / 535 x 100 =  73,50%

Površina planiranog zelenila:
- ozelenjene površine u direktnom kontaktu sa tlom 56.19 m²
- površine pod raster pločama (parking mesta) (5.00x2.30)x4
- površine pod raster pločama ukupno 46.00 m²
- površine pod raster pločama redukovano 0.10 x 46.00 = 4.60 m²
_______________________________________________
UKUPNO:......................60.79 m²

dato lokacijskim uslovima  10%

ostvareno 11,36%

UKUPNO ZELENILO 11,36%

sadnice u drvoredu  ukupno 5

Manipulativne površine:
- popločanje 39.39m²
- površine pod raster pločama ukupno 0.90x46.00 = 41.6m²
_______________________________________________
UKUPNO:......................80.99 m² (15.14%)

indeks zauzetosti:
90,00 % (dato lokacijskim uslovima)
73,50 % (ostvareno)

indeks izgrađenosti:
--.--  (dato lokacijskim uslovima)
3.74 (ostvareno)

PARKIRANJE:
prema  uslovima za novoprojektovani objekat (17 stanova) 17 parking mesta

ostvareno
na otvorenom .....4 PM
na otvorenom za lica sa posebnim potrebama ...0 PM
GM u okviru  garaže u prizemlju ......12 GM
GM u okviru garaže u prizemlju za lica sa posebnim potrebama ......1 GM
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

UKUPNO  OSTVARENO PARKIRANJE: 17 parking mesta
UKUPNO  DATO USLOVIMA:                  17 parking mesta
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КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БР. 3679
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Parki
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Dvo
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KOLSKI I 
PEŠAČKI U

LAZ

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIO
NA LINIJA

-0.20
77.15

-0.10
77.25

±0.00
77.35

LEGENDA:
površina pod objektom prema planiranoj izgradnji
behaton
planirane uređene zelene površine
površina  delimično ozelenjeni površina u raster pločama
oznaka parking mesta na otvorenom
oznaka garažnih parking mesta
planirane interne kolsko-pešačke staze
planirana pozicija kontejnera za odlaganje otpada

granica parcele
građ. linija
linija pov. sprata

stablo "Acer Platanoides Drummondii"
tuja "Smaragd"

KP 3679 KO Pančevo, Ul Moše Pijade 26.

PREGLED POVRŠINA I URB. PARAMETARA:

S

GRAĐEVINSKA LINIJA

OSNOVNA FASADNA RAVAN

LINIJA
 ERKERA

LINIJA
 POVUČENOG SPRATA

5.00

5.50

5.00

2.30

2.30

19.45

16.98

VETROBRAN

ULAZ

PROSTOR ZA

KONTEJN
ERE

STEPENIŠTE

KOLSKI I PEŠAČKI KORIDOR

LIFT

TEHNIČKA

PROSTORIJA

GREJA
NJE

STANARSKE O
STAVE

OSTAVA ZA HIG
IJE

NU

TEHNIČKA

PROSTORIJA

HIDROCILK1

K2

K3

GM 1

GM 2

GM 3

GM 4

GM 5

GM 6

GM 7

GM 8

GM 9

GM 10

GM 11

GM 12

GM 13

-0.20
77.15

PM 1

PM 2

PM 3

PM 4

KOORDINATE TAČAKA NOVOPROJEKTOVANOG PRIKLJUČKA
                          Y                                X
KGT1       7 471 809.6996        4 970 030.7548
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Dragoslav P. Kojić d.i.a. (300 I477 10)

preduzeće za projektovanje i građenje

"Atelјe A.P.K." d.o.o.
Jovana Dučića 29. Valјevo  STAMBENI OBJEKAT   Pr+3s+Pe

K.P.br. 3679, KO Pančevo, ul. Moše Pijade 26.

0106/24 IR UP

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Zorica Jojić Andrejević

PM 1
GM 1

K 1

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN
R  1:250

Površina parcele: 0.05.35 ha

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT:

uk. BRGP nadzemno: 1.998,50m²
uk. BRUTO izgrađena površina: 1.998,50m²
uk. NETO površina: 00,00m²
uk. NETO površina (redukovana -3%): 00,00m²

Površina prizemlja  BRUTO: 393,22 m²

ZAUZETOST: 393,22 / 535 x 100 =  73,50%

Površina planiranog zelenila:
- ozelenjene površine u direktnom kontaktu sa tlom 56.19 m²
- površine pod raster pločama (parking mesta) (5.00x2.30)x4
- površine pod raster pločama ukupno 46.00 m²
- površine pod raster pločama redukovano 0.10 x 46.00 = 4.60 m²
_______________________________________________
UKUPNO:......................60.79 m²

dato lokacijskim uslovima  10%

ostvareno 11,36%

UKUPNO ZELENILO 11,36%

sadnice u drvoredu  ukupno 5

Manipulativne površine:
- popločanje 39.39m²
- površine pod raster pločama ukupno 0.90x46.00 = 41.6m²
_______________________________________________
UKUPNO:......................80.99 m² (15.14%)

indeks zauzetosti:
90,00 % (dato lokacijskim uslovima)
73,50 % (ostvareno)

indeks izgrađenosti:
--.--  (dato lokacijskim uslovima)
3.74 (ostvareno)

PARKIRANJE:
prema  uslovima za novoprojektovani objekat (17 stanova) 17 parking mesta

ostvareno
na otvorenom .....4 PM
na otvorenom za lica sa posebnim potrebama ...0 PM
GM u okviru  garaže u prizemlju ......12 GM
GM u okviru garaže u prizemlju za lica sa posebnim potrebama ......1 GM
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

UKUPNO  OSTVARENO PARKIRANJE: 17 parking mesta
UKUPNO  DATO USLOVIMA:                  17 parking mesta

decembar 2024.
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